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Préambule

La Communauté d’Agglomération du Pays de Gex a approuvé son Plan Local d’Urbanisme
intercommunal valant Programme Local de I'Habitat (PLUiH) le 27 février 2020.

Il a fait I'objet de deux procédures approuvées :

- Modification n°3 approuvée le 8 juillet 2021,
- Déclaration de projet emportant mise en compatibilité du PLUiH approuvée le 9 septembre
2021.

Il s’agit de la premiere modification simplifiée du document d’urbanisme.

Pour rappel, les orientations du Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD) du
PLUiH sont les suivantes :

- Maitriser I'urbanisation du territoire afin de structure des espaces de vie accesibles a tous,
équipés et connectés ;

- Promouvoir le Pays de Gex au sein de la métropole Genevoise a travers un positionnement
économique complémentaire qui s’appuie sur ses atouts intrinséques ;

- Retrouver I'authenticité de I'identité gessienne au travers de la promotion d’un paysage urbain
relié aux espaces ruraux et naturels qui I’entourent et de la mise en valeur du patrimoine.
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1. Objectif de la modification simplifiée n°1 du PLUIH du Pays
de Gex

Par arrété du 13 septembre 2021, le Président de la Communauté d’Agglomération du Pays de Gex a
prescrit la modification simplifiée n°1 du Plan Local d’Urbanisme intercommunal valant programme
local de I’'Habitat afin de rectifier une erreur matérielle dans le plan de zonage de la commune de
Péron. Actuellement, cette parcelle de 1 644m? est classée en zone Ap dans sa majorité (1 211m?) et
en zone UGp1 (433m3).

Par cette modification, I'objectif est de rectifier une erreur matérielle sur le zonage du reglement
graphique de la commune de Péron, qui consiste a classer la parcelle C2059 en zone UGp1l, zonage
identique a la parcelle C2052 contiglie et appartenant au méme propriétaire (parcelle ayant fait
également 'objet d’une demande lors de I'enquéte publique).

En effet, le non classement de la parcelle C2059 vient d’une erreur matérielle liée a une mauvaise
lecture du numéro de la parcelle inscrite dans le registre papier d’enquéte publique.

Extrait du registre papier :
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Suite a une « rature » sur le numéro de parcelle, la commission d’enquéte a lu parcelle C2053 sur la
commune de Péron alors qu’il s’agissait de la parcelle C2059.

Pour rappel, suite a I'enquéte publique et pour répondre a une demande de la commune, les zones
UGp2 de la commune de Péron ont été passées en zones UGp1 avant I'approbation du PLUiH du Pays
de Gex.

L'observation du requérant ayant été faite durant I'enquéte publique et le zonage de la commune
ayant été modifié aprées I'enquéte publique, il advient de fait que la parcelle C2059 soit reclassé en
zone UGp1 et non en zone UGp2 tel qu’indiqué dans la requéte.
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2. Effets de la modification simplifiée sur le PLUiH

Cette présente modification simplifiée entend uniquement rectifier une erreur matérielle sur le plan
de zonage du document d’urbanisme de la commune de Péron. Les autres piéces du PLUiH demeurent
inchangées.

Les modifications apportées sont détaillées par la suite, a partir de la page suivante. Dans un souci de
clarté et de lisibilité, le présent dossier de modification simplifiée est composé d’extraits du PLUiH
« avant modification » et « aprés modification ». Les corrections et amendements apportés seront
remarquables par la couleur rouge de leur police d’écriture.
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a. Plan de localisation de la parcelle
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b. Plan de zonage de la commune de Péron avant et apres

modification

| Avant modification ‘

F € 2059
Surface cadastrale de la Parcelle : 1644 m2 i
rface géographique : 1703 m2 (source DGFIP) ‘%
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Aprés modification

Pays de Gex - PLUIH - Modification simplifiée n°1 — Notice de présentation



La modification simplifiée n°1 n’impacte qu’a la marge la répartition des surfaces, la modification ne
concernant qu’une seule parcelle dont seulement 1211m?, soit 0.12 hectares seront retirés de la zone
Ap pour étre passés en zone UGp1.

Zones Secteurs Sous-secteurs Surface (ha) | % du territoire

30,39 0,08%

UCa UCal 18,61 0,05%

UCa2 20,45 0,05%

uc UCh 113,71 0,28%

UCv 27,53 0,07%

uci 32,00 0,08%

ucz2 79,48 0,20%

UGal 48,65 0,12%

UGa
UGa2 67,72 0,17%
UGd1 71,75 0,18%
uGd

UGd2 95,07 0,24%

UG uGm1l 693,32 1,72%
uGm UGm2 320,49 0,79%

UGp1l 1143,57 2,83%

vep UGp2 98,84 0,25%

UH1 83,30 0,21%

UH UH2 7,96 0,02%

UH3 43,10 0,11%

Total des zones U résidentielles 2995,92 7,42%
UAa 40,33 0,10%

UAcl 76,07 0,19%

UAc UAc2 49,70 0,12%

UAc3 5,80 0,01%

UAm1 10,16 0,03%

UA UAm UAmM2 62,20 0,15%
UAm3 28,84 0,07%

UAt 4,26 0,01%

UAfgi 19,31 0,05%

UAcern 334,85 0,83%

uTl 35,93 0,09%

uT uT2 18,48 0,05%

uT3 5,56 0,01%

UE 271,45 0,67%
Total des zones U équipements et activités 962,94 2,38%
Total des zones urbaines 3958,87 9,80%
1AUC 24,56 0,06%
1AUFGI 38,40 0,10%
1AUG 76,73 0,19%
1AUE 46,09 0,11%
1AUT 20,57 0,05%
1AUA 1AUAa 15,28 0,04%
1AUAC 37,51 0,09%

Total des zones 1AU 259,15 0,64%
2AUE 48,43 0,12%
Total des zones 2AU 48,43 0,12%
Total des zones a urbaniser 307,58 0,76%
A 2627,68 6,51%
Ap 6 557,65 16,24%
Total des zones A 9 185,33 22,74%
1 805,57 4,47%

N Nc 82,46 0,20%

NI 741,07 1,83%
Np 24 306,02 60,19%
Total des zones N 26 935,12 66,69%
Total des zones agricoles et naturelles 36 120,45 89,44%

Tableau des surfaces — PLUIH en vigueur



Zones Secteurs Sous-secteurs Surface (ha) | % du territoire

30,39 0,08%
UCa UCal 18,61 0,05%
UcCa2 20,45 0,05%
uc UCh 113,71 0,28%
uCv 27,53 0,07%
uci 32,00 0,08%
ucz2 79,48 0,20%
UGal 48,65 0,12%

UGa
UGa2 67,72 0,17%
UGd1 71,75 0,18%

UGd
UGd2 95,07 0,24%
UG uGm1l 693,32 1,72%
uGm uGm2 320,49 0,79%
UGp UGpl 1143,69 2,83%
UGp2 98,84 0,25%
UH1 83,30 0,21%
UH UH2 7,96 0,02%
UH3 43,10 0,11%
Total des zones U résidentielles 2996,06 7,42%
UAa 40,33 0,10%
UAcl 76,07 0,19%
UAc UAc2 49,70 0,12%
UAc3 5,80 0,01%
UA UAm1 10,16 0,03%
UAm UAm2 62,20 0,15%
UAmM3 28,84 0,07%
UAt 4,26 0,01%
UAfgi 19,31 0,05%
UAcern 334,85 0,83%
uT1 35,93 0,09%
ut uT2 18,48 0,05%
uT3 5,56 0,01%
UE 271,45 0,67%
Total des zones U équipements et activités 962,94 2,38%
Total des zones urbaines 3959 9,80%
1AUC 24,56 0,06%
1AUFGI 38,40 0,10%
1AUG 76,73 0,19%
1AUE 46,09 0,11%
1AUT 20,57 0,05%
1AUA 1AUAa 15,28 0,04%
1AUAc 37,51 0,09%
Total des zones 1AU 259,15 0,64%
2AUE 48,43 0,12%
Total des zones 2AU 48,43 0,12%
Total des zones a urbaniser 307,58 0,76%
A 2627,68 6,51%
Ap 6 557,53 16,24%
Total des zones A 9185,21 22,74%
1805,57 4,47%
Nc 82,46 0,20%
N NI 741,07 1,83%
Np 24 306,02 60,19%
Total des zones N 26 935,12 66,69%
Total des zones agricoles et naturelles 36 120,33 89,44%

Tableau des surfaces — PLUIH modifié
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3. Justifications du choix de la procédure

En application des dispositions de I’article L.153-45 du Code de I’'Urbanisme, le PLUi fait I'objet d’une
procédure de modification simplifiée lorsque la commune envisage uniquement de rectifier une erreur
matérielle, qui ne vient pas changer les orientations définies par le projet d’aménagement et de
développement durables.

Apportant uniguement une rectification pour erreur matérielle, la modification simplifiée n°1 du PLUiH
du Pays de Gex n’a aucune incidence sur I'économie générale du PADD.

4. Mesures prises pour compenser la modification apportée

La modification simplifiée ne remettant pas en cause I’économie générale du PADD et n’entrainant ni
risques, ni nuisances, aucune compensation particuliére n’est prévue.

Le présent dossier de modification simplifiée est composé :

- De la présente notice de présentation comprenant le bilan des surfaces du PLUiH modifié,
- Du plan de zonage modifié de la commune de Péron.
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