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LOCALISATION ET ENJEUX

La commune de Gex se situe à la croisée des chemins entre la route allant à
Divonne-les-Bains et l’axe Gex/Cessy/Ferney-Voltaire qui accueillera le
passage du futur BHNS. L’urbanisation de Gex s’est développée sur les
coteaux et la commune a pour ambition de limiter son extension et de se
densifier en renouvellement urbain tout en confortant son centre à
proximité immédiate de Cessy.

Dans un contexte de forte croissance, la commune de Gex est destinée à
accueillir un équipement scolaire et une gare routière, ce projet est porté
par la Région Auvergne-Rhône-Alpes pour répondre à un des objectif du
PADD qui est de « Créer un lycée dans le pôle administratif Gex/Cessy ».

Ces équipements, accompagnés d’équipements parascolaires, vont être
aménagés sur le secteur Péroset qui se trouve au nord-est du centre-ville
de Gex, à l’interface avec les espaces naturels et agricoles de la commune.

La présence d’un espace boisé le long du ruisseau de l’Oudar en limite est
et les vues remarquables sur le grand paysage et les montagnes
environnantes participe grandement à la qualité du cadre de vie et permet
des échappées visuelles de qualité.

OBJECTIFS

• Créer une nouvelle zone dédiée à des équipements ;

• Intégrer les nouvelles franges urbaines créées par une approche
qualitative des transitions avec le tissu urbain à l’ouest, les constructions
existantes au nord et la frange boisée existante à l’est ;

• Protéger la ripisylve de l’Oudar à l’est par la création d’une transition
boisée et paysagée ;

• Créer de nouvelles liaisons routières ainsi que des liaisons réservées aux
modes doux pour desservir plus amplement le secteur d’OAP.

CONTEXTE ENJEUX ET OBJECTIFS GENERAUX

Gex

Péroset

Pôle urbain

9,1 hectares 

Équipements

Localisation de l’OAP Péroset / vue depuis la rue de l’Oudar

OAP concernée
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ANALYSE ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE DU SITE

TRAME VERTE ET BLEUE

Le site d’OAP est localisé en partie dans l’enveloppe urbaine et en
continuité de celle-ci sur des espaces agricoles cultivés peu fonctionnels
du fait de la mono-spécificité (principalement du maïs). Le périmètre n’est
pas directement concerné par un réservoir de biodiversité mais l’Ouche et
les milieux connexes serpentent le long de la limite est de l’OAP (ripisylve
bien développée et milieux humides). Ces espaces privilégiés au regard de
la TVB peuvent être indirectement concernés par l’artificialisation du
secteur qui contribuera à modifier les écoulements et dans une certaine
mesure leur écosystème. Par ailleurs, quelques arbres remarquables de
part leur potentiel écologique ponctuent le secteur le long du bâti existant
et du chemin de Parozet.

PAYSAGE ET PATRIMOINE

L’OAP s’inscrit dans un cadre rural et ouvert offrant une vue sur le massif
jurassien et le grand paysage. Le secteur n’est couvert par aucun site
architectural ou patrimonial d’intérêt et présente à ce titre un enjeu
relativement faible au regard du paysage hormis le nécessaire traitement
de la nouvelle frange urbaine projetée pour son intégration optimale dans
le grand paysage.

DÉPLACEMENTS

Le site n’est desservi par aucun transport en commun. Une bande cyclable
traverse une partie du site sur la rue de Parozet. Une bande cyclable est
également indiquée directement sur la chaussée sur la rue de l’Oudar.

EAU ET ASSAINISSEMENT

Les réseaux eau potable, assainissement et eaux pluviales sont présents au
niveau de la voirie de desserte. Néanmoins, compte-tenu de la
topographie du site, une attention particulière devra être apportée à la
maîtrise des écoulements pluviaux. Effectivement le faible dénivelé peut
être propice à la stagnation des eaux sur les surfaces imperméabilisées.

principales

Illustration de la Trame Verte et Bleue

Vue sur le massif jurassien et la ripisylve  (à gauche) depuis le sud de l’OAP

Orange : ajouts modification simplifiée n°3
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RISQUES ET NUISANCES

Le secteur d’étude est soumis à un aléa retrait et gonflement des argiles
faible ce qui n’induit pas de mesures spécifiques au regard des futures
constructions. Il n’est à priori pas impacté par les inondations de l’Oudar,
mais, la zone submersible a été définie sur la connaissance actuelle de l’aléa.
Or, dans le contexte actuel de changement climatique et de l’augmentation
des phénomènes météorologiques extrêmes induits, l’enveloppe de crue est
susceptible d’évoluer et un risque d’inondation reste possible au niveau du
ruisseau de l’Oudar, pour la frange est du périmètre.

SERVITUDES D’UTILITÉ PUBLIQUE

Le site n’est concerné par aucun servitude d’utilité publique

Illustration des risques et nuisances

SYNTHÈSE DES ENJEUX 
ENVIRONNEMENTAUX 

Enjeu faible Enjeu moyen Enjeu fort

Trame Verte et Bleue --
Secteur participant à la TVB urbaine 
locale, présence à l’est d’une zone 

humide et ripisylve inféodées à l’Oudar
--

Paysage et patrimoine --

Arbres remarquables ponctuels à 
préserver et valoriser, nouvelle frange 

urbaine nécessitant une intégration 
paysagère renforcée, cônes de vues 

sur le grand paysage à préserver

--

Risques et nuisances --
Proximité immédiate de la zone 

inondable de l’Oudar et aléa retrait 
gonflement des argiles faible

--

Gestion de l’eau Raccordements existants -- --

ANALYSE ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE DU SITE

Orange : ajouts modification simplifiée n°3
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PRINCIPES D’AMENAGEMENT 

PROGRAMMATION URBAINE & MIXITÉ FONCTIONNELLE

La réalisation de différents équipements sur le secteur vise à la création
d’un pôle scolaire et parascolaire qui sera complété par la construction
d’une gare routière afin de desservir le pôle depuis les communes
alentours. L’emprise du lycée sera d’environ 12 000m².
Dans un second temps, ce secteur sera complété par des équipements
publics parascolaires et communaux (équipements sportifs et de loisirs,
gymnase, piste d'athlétisme... ).

La destination des constructions sera mixte, à usage :

- d’équipements publics ou services d’intérêt collectif et les installations
liées et nécessaires à ces équipements et services ;

- d’habitations pour les logements et hébergements liés et nécessaires
au fonctionnement de l’équipement scolaire (présence d’un internat).

QUALITE DE L’INSERTION URBAINE, ARCHITECTURALE ET PAYSAGERE 

Les projets ne doivent pas porter atteinte au caractère ou à l’intérêt des
lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu’à la
conservation des perspectives monumentales. Elles doivent également
s’adapter au profil du terrain naturel.

Les aménagements devront préserver la lisibilité sur les terres agricoles 
et les accès aux parcelles voisines.

Les façades de grande longueur (supérieur à 30m) devront être 
travaillées sur le plan architectural pour assurer son insertion qualitative 
dans le site et éviter l’effet de masse du bâti. 

L’emploi à nu des éléments destinés à être enduits ou protégés est interdit.
L’emploi de matériaux bruts est autorisé à condition que leur mise en œuvre
concoure à la qualité architecturale de la construction et que cela ne soit pas
de nature à compromettre l’insertion du projet dans le site.

La valorisation éco-aménageable (végétalisation, valorisation énergétique)
d’au moins 50% des toitures des bâtiments de plus de 500m² d’emprise au
sol et des toitures terrasses de plus de 25m² est obligatoire.

Les installations techniques (antennes, paraboles, climatiseurs, ascenseur...)
doivent être peu visibles du domaine public et seront positionnées de façon
discrète sur les toitures ou sur le sol de manière à ne pas porter atteinte à la
qualité architecturale de la construction et à la perception du paysage.

Les éléments végétaux structurants devront être conservés afin de favoriser
le rôle écologique du secteur dans la trame verte et bleue urbaine et le
drainage des eaux de pluie.

Les franges urbaines devront être traitées afin de créer une transition
qualitative avec les secteurs urbanisés au sud et les espaces agro-naturels à
l’est : création d’une frange tampon paysagère à l’est du site et préservation
du caractère paysager de la ripisylve de l’Oudar.

QUALITE ENVIRONNEMENTALE ET PREVENTION DES RISQUES ET DES
NUISANCES

Les nouvelles constructions devront s’inscrire dans le tissu environnant et les
différents projets devront tenir compte des enjeux environnementaux
présents sur le secteur.

Une bande tampon de 25 mètres minimum par rapport à la lisière de la
ripisylve de l’Oudar est imposé, tout dépôt de matériaux y est interdit.

Orange : ajouts / Bleu : ajouts depuis règlement écrit Bleu : évolution de la règle  / Violet : mesures ERC

OAP dite de secteur d’aménagement, 
« sans règlement »

Seule la présente OAP s’applique sur ce secteur
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PRINCIPES D’AMENAGEMENT 

Dans le cadre des nouvelles constructions, les projets doivent justifier
qu’ils intègrent les principes architecturaux et urbanistiques de haute
qualité environnementale et les principes du bioclimatisme.

Les bâtiments devront être conçus et orientés de façon à profiter au
maximum des apports solaires passifs en hiver et d’optimiser l’installation
éventuelle de panneaux photovoltaïques.

Les constructions faisant preuve d’exemplarité énergétique ou
environnementale sont autorisées à déroger aux règles de gabarit des
constructions dans les conditions prévues par l’article R. 152-5-2 du
Code de l’Urbanisme. Une construction fait preuve d’exemplarité
énergétique ou environnementale si elle atteint les résultats minimaux
fixés à l’article R. 172-4 du code de la construction et de l’habitation.

Cette exemplarité énergétique doit être justifiée par une attestation
signée d’un organisme certificateur conformément à l’article R. 431-18
du Code de l’Urbanisme.

A l’intérieur d’une zone de desserte d’un réseau de chaleur ou de ses
périmètres de développement prioritaire, le raccordement au réseau est
obligatoire pour toute construction d’un bâtiment neuf.

Le secteur étant situé dans le futur PPE du champ captant de Pré
Bataillard, toute installation de géothermie, qu'elle soit sur sonde ou
profonde, est interdite pour éviter de percer ou de contaminer les
aquifères.

Les espaces libres doivent faire l'objet d'un traitement paysager qualitatif
à dominante végétale. Ils doivent être majoritairement d’un seul tenant.

Les espaces non bâtis doivent être laissés en pleine terre sur au moins
30% de la surface totale du tènement. Le coefficient de biotope est de
30% minimum de la superficie de l’unité foncière.

Dans cette bande de 25 mètres : 

• Aucune construction nouvelle, installation ou affouillement du sol
n'est autorisé au sein de cette bande, afin de préserver la
perméabilité écologique du corridor ;

• Conformément aux objectifs de préservation de la qualité des eaux
et des sols, tout dépôt de matériaux, de déchets ou de produits
dangereux y est strictement interdit ;

• Le maintien ou la restauration d'une strate arborée et arbustive
dense est exigé. Les interventions de gestion forestière devront
privilégier des essences locales et maintenir des zones de refuge
(bois mort, cavités, etc.).

Dans une bande de 25 mètres à partir de lisière de la ripisylve de
l’Oudar (trame noire), les éclairages extérieurs devront être conçus de
manière à limiter les impacts sur la faune et de limiter la consommation
énergétique associée. Sauf en cas de contrainte technique dument
justifiée, l’éclairage doit être dirigé vers le sol uniquement, température
de couleur chaude (< 2700K), équipés d’un dispositif d’extinction
nocturne. Les halogènes et les néons sont interdits.

Au sein de la zone d’évitement écologique :

• Toute construction, installation techniques, aire de stationnement
ou infrastructure sportive (type anneaux d’athlétisme) est interdit
dans le périmètre défini au plan de l’OAP pour la préservation de la
Pie-Grièche.

• Le maintien des haies d’essences locales (épineux type
prunelliers/aubépines) est privilégié ;

• Pour les aménagements autorisés en lisières de cette zone, les
travaux de terrassement et de gros œuvre sont interdits entre le 1er

mai et le 15 août, afin de garantir la quiétude lors de la nidification.

Orange : ajouts / Bleu : ajouts depuis règlement écrit Bleu : évolution de la règle  / Violet : mesures ERC



Pays de Gex – PLUiH / Orientations d’Aménagement et de Programmation

Gex – Péroset

7

PRINCIPES D’AMENAGEMENT 

Les arbres existants seront conservés au maximum et une frange tampon
de 20 mètres minimum devra être créée entre la limite Est de l’OAP et les
premières constructions afin de préserver et protéger la ripisylve de
l’Oudar. Cette frange arborée participera également au maintien des
zones potentielles d’expansion de crue de l’Oudar ;

En phase chantier, des mesures d’évitement du transfert des polluants
potentiels vers le cours d’eau et ses milieux connexes devront être mis en
place afin d’éviter les risques de pollution.

Les espaces libres de toute construction sont plantés d’arbres de haute
tige à raison d’un arbre minimum pour 150 m² d’espace libre.

La partie de terrain libre résultant d’un retrait par rapport à l’alignement
doit également faire l’objet d’un traitement paysager (traitement des
accès, plantations…) cohérent et en harmonie avec son environnement.

Les aménagements paysagers doivent valoriser autant que possible les
matériaux, les espèces et les essences locales. La plantation de haies
mono-spécifiques est interdite.

Ces espaces pourront participer aux dispositifs de gestion alternative des
eaux pluviales. Dans les opérations d'ensemble, les ouvrages techniques
de gestion de l'eau communs à ces opérations (tels que noues, bassins, de
rétention ou d'infiltration…) doivent, sous réserve de contraintes
techniques spécifiques, faire l'objet d'un aménagement paysager à
dominante végétale contribuant à leur insertion paysagère dans
l'environnement.

Les clôtures devront garantir une perméabilité hydrologique et
présenter un dispositif adapté au passage de la petite faune. Elles
seront, sauf incapacité technique avérée, doublée d’une haie d’essences
locales et/ou réalisées avec des matériaux locaux ou biosourcés.

Les aménagements et structures liés à la réalisation de la gare routière
proposeront des dispositifs végétalisés permettant de réduire les
nuisances acoustiques générées.

BESOIN EN MATIERE DE STATIONNEMENT

Stationnement automobile

L’aménagement de la gare routière inclura la réalisation d’un parc de
stationnement d’environ 160 places mutualisé avec celui de l’école
Parozet déjà existant à proximité. Ces nouvelles places de parking
répondront à l’augmentation de la fréquentation du secteur due aux ERP
construits sur le secteurs. Une vingtaine de place en stationnement
minutes seront également réalisées à proximité de l’entrée de
l’équipement scolaire.

Les aires et parcs de stationnements doivent prévoir les installations
nécessaires aux véhicules électriques et hybrides rechargeables
conformément à la réglementation en vigueur. Les aires de
stationnement devront privilégier des revêtements perméables.

Tout projet nécessitant la création de plus de 25 places de stationnement
en surface doit être organisé sous forme de sous-ensembles de 10 places
de stationnement au maximum intégrant un traitement paysager et des
aménagements piétons de qualité.

Les parcs de stationnement en surface doivent être plantés d’un arbre de
haute tige pour 4 places de stationnement. Les arbres seront plantés au
sein de l’espace de stationnement des véhicules et peuvent être
regroupés en bosquets.

Orange : ajouts / Bleu : ajouts depuis règlement écrit Bleu : évolution de la règle  / Violet : mesures ERC
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Les parcs de stationnement de plus de 500m² devront réaliser :

• des dispositifs végétalisés ou des ombrières concourant à l’ombrage
desdits parcs sur au moins la moitié de leur surface, dès lors que l’un ou
l’autre de ces dispositifs n’est pas incompatible avec la nature du projet
ou du secteur d’implantation et ne porte pas atteinte à la préservation du
patrimoine architectural ou paysager ;

• si ces parcs comprennent des ombrières, un procédé de production
d’énergies renouvelables sur la totalité de la surface de ces ombrières.

Stationnement cycles

Un ou plusieurs espaces communs couverts et sécurisés doivent être
aménagés pour le stationnement des vélos, conformément à la
règlementation. Ils doivent se situer en rez-de-chaussée et être accessibles
facilement depuis l’espace public ou les points d’entrée du bâtiment.

Une étude spécifique justifiant du nombre de places de stationnement
devra être fournie. Pour les équipements d'intérêt collectif et services
publics, le nombre de places de stationnement cycle sera calculé en fonction
des besoins dûment justifiés et argumentés.

Stationnement gare routière

La gare routière devra être dimensionnée afin d’accueillir environ 14 postes
de stationnement.

DESSERTE VIAIRE, MODES DOUX ET DESSERTE PAR LES TRANSPORTS EN
COMMUN

Le secteur sera desservi par le sud, sur la rue de Bonnarche depuis la
RD984C. L’accès à la gare routière se fera par une entrée et une sortie
distinctes sur la rue de l’Oudar.

L'orientation d'aménagement et de programmation prévoit la réalisation
de deux voies structurantes à double sens :

- Une voie Nord-Sud qui est un élargissement du Chemin de Parozet
reliant la rue de la Fôret de Disse à la rue de l’Oudar en passant par
une partie de la Rue de Parozet, cette voie permettra un meilleur
maillage et desserte du secteur. Les deux entrées de la voie nord-sud
ouvrent un accès à tous les modes de déplacements.

- Une voie secondaire Est-Ouest, en impasse, se trouvant au centre du
secteur de l’OAP, allant de la Rue de Parozet jusqu’à la frange tampon
paysagère, sans la franchir. Cette voie a pour but de desservir les
équipements aménagés en phase 1 et 2, pour cela, des dessertes
internes depuis cette voie pourront être pensées. Les voies en impasse
doivent être aménagées dans leur partie terminale de façon à
permettre l’accès et le demi-tour des véhicules de secours et des
services publics (notamment les véhicules de ramassage des ordures
ménagères).

Les voies existantes (Rue de l’Oudar et Rue de la Forêt de Dissé) autour du
secteur sont à requalifier afin de pouvoir s’adapter à la fréquentation du
site une fois les équipements réalisés sur le secteur.

Le site est desservi par des modes actifs avec des aménagements
cyclables sur la rue de Pazoret et la rue de la Forêt de Dissé. Les
connexions avec ces infrastructures existantes sont à renforcer et de
nouvelles sont à créer sur les nouveaux axes aménagés dans le secteur.

Les espaces piétons devront être aménagés à côté des nouvelles voies et
requalifiés ou créés sur les voies déjà existantes. Les nouvelles voiries
doivent être conçues de façon à assurer la sécurité des déplacements des
modes actifs (piétons, vélos…) et faire l’objet d’un aménagement
paysager de façon à s’intégrer dans leur environnement urbain.

Orange : ajouts / Bleu : ajouts depuis règlement écrit Bleu : évolution de la règle  / Violet : mesures ERC
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PRINCIPES D’AMENAGEMENT 

DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX

Les dispositions de l’article 1AUE9 du règlement écrit s’appliquent à l’OAP,
sauf dispositions contraires au sein de l’OAP.

Alimentation en eau potable

Toute construction qui requiert une alimentation en eau potable, doit être
raccordée au réseau public de distribution d'eau potable par une conduite
de caractéristiques suffisantes.

Les dispositions relatives à la distribution d’eau potable sont définies dans
le règlement du service public de l’eau potable, annexées au PLUiH,
auxquels il convient de se référer pour tout aménagement. Les conclusions
de la révision du Schéma Directeur d’Alimentation en Eau potable et
notamment le schéma de distribution en eau potable sont également à
prendre en compte.

Assainissement en eaux usées

Toute construction doit être raccordée au réseau public d'assainissement
d'eaux usées par un dispositif d'évacuation de type séparatif.

Les dispositions relatives à la gestion des eaux usées sont définies dans les
règlements des services publics d’assainissement collectif et
d’assainissement non collectif, annexés au PLUiH, auxquels il convient de
se référer pour tout aménagement.

Eaux pluviales

Les aménagements réalisés doivent être raccordés au réseau public d'eaux
pluviales, et présenter un dispositif individuel ou collectif d'évacuation ou de
rétention.

Les dispositions relatives à la gestion des eaux pluviales sont définies dans
le règlement d’assainissement des eaux pluviales, annexé au PLUIH,
auquel il convient de se référer pour tout aménagement.

Afin de limiter le ruissellement et la stagnation, favoriser l’infiltration des
eaux pluviales, il conviendra de limiter l’imperméabilisation du site aux
stricts besoins du projet et privilégier dans les espaces collectifs des
revêtements perméables.

L’infiltration des eaux pluviales est soumise à des contraintes
spécifiques dans les zones de protection de captages :

• L'infiltration des eaux pluviales "propres" (toitures) reste possible,
sous couvert d’installation de dispositifs de récolte adaptés.

• Étanchéité des zones de la gare routière et des parkings :

o Interdiction de rejets directs : Tout rejet direct d'eaux usées ou
d'eaux pluviales polluées dans le sol est strictement proscrit au
sein de la zone et son environnement.

o Traitement des eaux de ruissellement : Un dispositif de pré-
traitement (débourbeur-déshuileur) est souhaitable avant toute
infiltration ou rejet, afin de garantir qu'aucune pollution
n'atteigne la nappe phréatique alimentant les captages.

• Les aménagements paysagers de type noues ou bassins d'infiltration
doivent être proscrites.

• Le stockage ou le dépôt de toute substance chimique est strictement
interdit afin de prévenir les risques de pollution par infiltration.

• Les excavations dépassant une profondeur de 4 mètres sont
prohibées pour ne pas altérer les couches protectrices de la nappe.

Télédiffusion

Tout immeuble ou construction devant disposer de la télédiffusion, doit
être relié au réseau câblé, avec un raccordement enterré.

Orange : ajouts / Bleu : ajouts depuis règlement écrit Bleu : évolution de la règle  / Violet : mesures ERC
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PRINCIPES D’AMENAGEMENT 

Ordures ménagères

Les projets doivent appliquer une gestion des ordures ménagères répondant
aux exigences du Règlement Intercommunal de Collecte des Déchets
Ménagers et Assimilés du Pays de Gex.

Energies et télécommunications

Les raccordements aux réseaux doivent être enterrés.

Défense incendie

Le projet devra s’assurer de respecter les règlementations en vigueur en
matière de défense incendie. Les constructions, travaux, ouvrages ou
installations doivent disposer des moyens permettant d'assurer la défense
et la lutte contre l’incendie. L’utilisation du réseau public d’eau potable pour
la défense incendie est admise.

Orange : ajouts / Bleu : ajouts depuis règlement écrit Bleu : évolution de la règle  / Violet : mesures ERC
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PRINCIPE D’AMENAGEMENT 

PHASAGE

L’aménagement du secteur pourra se réaliser en deux phases.

Tout d’abord, une première phase s’opérera au sud du secteur contenant
deux projets majeurs de l’OAP. En effet ce secteur a pour objet d’accueillir
de manière privilégiée un établissement scolaire. De plus, l’objectif est
dans un premier temps de compléter l’armature viaire et modes doux
présente sur le secteur.

La seconde phase concerne le principalement le nord du secteur de l’OAP. Sa
réalisation pourra intervenir de manière concomitante ou postérieure à la
phase 1.

Orange : ajouts Altereo / Bleu : ajouts depuis règlement écrit
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