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1. ELEMENTS DE CONTEXTE 

1.1. Présentation de la commune  

La commune de Gex est située dans le département de l’Ain appartenant à la région Auvergne-Rhône-Alpes. Sous-
préfecture du Département, Gex est la capitale administrative du Pays de Gex. Sa population s’élève à 13 467 habitants 
au 1er janvier 2023. La ville de Gex appartient à la communauté d’Agglomération du Pays de Gex. Composée de 27 
communes pour 98 257 habitants en 2019 (INSEE), Gex fait partie des 3 communes de plus de 10 000 habitants avec 
Ferney-Voltaire (10 612 habitants) et Saint-Genis-Pouilly (14 274 habitants).  

L’agglomération du Pays de Gex appartient à l’agglomération transfrontalière du Grand Genève qui s’étend entre la France 
et la Suisse.  

La commune se situe à proximité de la frontière suisse et du lac Léman. Elle est parcourue par des axes de circulation 
principaux (D1005 et D984c) qui relie Gex aux hauteurs des Mont du Jura avec le domaine de ski alpin de Mijoux-la-
Faucille (12kms), jusqu’à la suisse et la ville de Genève (20kms).  

 

La commune de Gex bénéficie de nombreux équipements et infrastructure qui lui confère une place centrale dans le 
fonctionnement du territoire intercommunal : Sous-Préfecture, siège de Pays de Gex Agglo, Centre de secours Gex-
Divonne, Centre Hospitalier du Pays de Gex, Point d’Accès au Droit, Office de Tourisme, Centre des Finances Publiques, 
Accueil de Jour… ainsi que de nombreux équipements sportifs et culturels. 
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1.2. Présentation de l’objet de la modification et éléments de contexte  

Dans un contexte de forte croissance démographique, la Région AURA porte un projet de lycée en accompagnement de 
ceux de Ferney-Voltaire et Saint Genis Pouilly déjà présents sur le territoire.  

La commune de Gex a été choisie comme site d’accueil pour ce lycée sur le secteur de Péroset.  

Le PLUiH approuvé intègre une Orientation d’Aménagement et de Programmation relativement précise sur ce projet. 
Toutefois l’analyse des 3 projets retenus par la Région nécessite une adaptation de cette OAP (et des documents du 
PLUiH qui en découleraient) sur sa partie orientations écrites et schématiques. 

Le projet est prévu en 3 parties :  

- La gare routière et les stationnements sur les parcelles AD 15, 16, 62, 63 et 259  
o L’aménagement de la gare routière s’envisage pour environ 14 postes accompagné d’un parking 

mutualisé avec celui de l’école Parozet située à proximité  

- Le lycée proprement dit sur les parcelles AD 260 et 11  
o La construction du lycée est calibrée pour 52 classes (lycée général/lycée professionnel/BTS) et 

l’accueil d’environ 1.800 élèves  

- Les équipements communaux sur les parcelles AD 1, 6, 7, 10, 47 et 88  
o Ces équipements communaux (sportifs ou autres) seront potentiellement en lien avec le lycée 

 

Plusieurs études ont été lancées sur ce secteur afin de calibrer le projet (études écologiques, études de circulation, …) et 
d’assurer son insertion dans le fonctionnement et l’environnement du secteur.  

 

ZOOM SUR LE SECTEUR PEROSET  

Le secteur d’OAP se situe au nord du centre-ville de Gex et du hameau de Gex-la-Ville, à l’interface avec les espaces 
naturels et agricoles de la commune. La présence d’un espace boisé le long du ruisseau de l’Oudar en limite est et les 
vues remarquables sur le grand paysage et les montagnes environnantes participe grandement à la qualité du cadre de 
vie et permet des échappées visuelles de qualité. 

 

Le site d’OAP est localisé en partie dans l’enveloppe urbaine et en continuité de celle-ci sur des espaces agricoles cultivés 
peu fonctionnels du fait de la mono-spécificité (principalement du maïs). Le périmètre n’est pas directement concerné par 
un réservoir de biodiversité mais l’Oudar et les milieux connexes serpentent le long de la limite est de l’OAP (ripisylve bien 
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développée et milieux humides). Ces espaces privilégiés au regard de la TVB peuvent être indirectement concernés par 
l’artificialisation du secteur qui contribuera à modifier les écoulements et dans une certaine mesure leur écosystème. Par 
ailleurs, quelques arbres remarquables de par leur potentiel écologique ponctuent le secteur le long du bâti existant et du 
chemin de Parozet. 

1.3. Choix de la procédure de modification simplifiée  

En application des articles L153-45 à L153-48 du Code de l’Urbanisme, la procédure de modification simplifiée permet de 
modifier les orientations d’aménagement et de programmation (OAP), le règlement du PLU sous réserve de ne pas 
changer les orientations du projet d’aménagement et de développement durables (PADD).  

Elle ne peut être utilisée que dans les cas suivants : 

¶ La rectification d’une erreur matérielle (Article L153-45 du Code de l’Urbanisme) 

¶ L’augmentation, dans la limite de 20 %, des possibilités de constructions de bâtiments à usage d’habitation dans une 
zone urbaine, en prenant en compte l’ensemble des règles du plan (Article L151-28 du CU).  

¶ L’augmentation, jusqu’à 50%, des règles de densité en faveur des logements sociaux (Article L151-28 du CU)  

¶ L’augmentation, jusqu’à 30%, des règles de densité en faveur des logements à haute performance énergétique 
(Article L151-28).  

¶ Autres modifications que celles concernées par la procédure de modification dite de « droit commun » (Article L153-
41 du CU).  

Le projet de modification de l’OAP Péroset sur la commune de Gex répond donc à ses critères. En effet, l’objet de la 
modification est l’évolution de la programmation de l’OAP mais ne remet pas en cause les orientations principales ni la 
compatibilité avec les orientations du PADD. 

1.4. Les pièces composant le dossier de modification simplifiée n°3 

Le présent dossier de modification du PLUiH est composé des pièces suivantes : 

¶ La présente notice exposant et justifiant les modifications retenues. Cette notice constitue une annexe du rapport de 
présentation du PLUiH. Elle comprend une analyse de l’évolution des surfaces des zones ainsi qu’une analyse de la 
compatibilité de la modification avec le SCOT ;  

¶ L’Orientations d’Aménagement et de Programmation du secteur Péroset modifié et transformé en OAP valant 
règlement ;  

¶ Le règlement graphique modifié ; 

¶ Le règlement écrit modifié ; 

1.5. Le PLUiH en vigueur  

Le PLUiH de l’agglomération du Pays de Gex a été approuvé le 27 février 2020 en conseil communautaire.  

Ce document a fait l’objet de plusieurs évolutions afin de l’adapter aux enjeux et aux besoins de la commune. Dont la 
teneur et la date d’approbation sont listées ci-dessous : 

¶ Modification n° 1 : évolution des zones UGm1 sur les communes de Chevry, Crozet, Divonne-les-bains et Thoiry 
– approuvée le 17 janvier 2022 

¶ Modification n° 2 : modifier le règlement de la zone NC – procédure annulée (une DP valant MEC a été prescrite) 

¶ Modification n° 3 : création et modification d’OAP sur Farges, Gex, Versonnex, Thoiry, Cessy, Péron, Grilly – 
approuvée le 27 juillet 2021 

¶ Modification n° 4 : Création et modification d’OAP sur Crozet, Echenevex, Ferney-Voltaire, Prévessin-Moëns, 
Saint-Genis-Pouilly, Ségny,Versonnex, Vesancy – 24 avril 2024 

¶ Modification n° 5 : Modification du règlement graphique et écrit du PLUiH – 27 mars 2024 

¶ Modification n°7 : Modification d’une OAP sectorielle sur Divonne-les-Baines – Annulée  

¶ Déclaration de projet n° 1 : ISDI sur la commune de Vesancy – approuvée le 9 septembre 2021 
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¶ Déclaration de projet n° 2 : Aménagement du col de la Faucille sur Gex et Mijoux – procédure annulée 

¶ Modification simplifiée n° 1 : Rectification d’erreur matérielle sur Péron – approuvée le 27 janvier 2022 

¶ Modification simplifiée n° 2 : Rectification d’erreur matérielle sur Crozet – approuvée le 26 avril 2023 

¶ Modification simplifiée n°4 : Rectification d’erreurs matérielles - 25 septembre 2024 

¶ Modification simplifiée n°5 : Ajout d’une OAP thématique Energie - Climat - 25 septembre 2024 

¶ Révision allégée n° 1 : Evolution du classement de parcelles Nl à Ferney-Voltaire – 9 juillet 2025 

¶ Révision allégée n° 2 : Evolution du classement AP sur Léaz – approuvée le 12 juillet 2023 

¶ Révision allégée n° 3 : Evolution du classement Nc sur St-Jean-de-Gonville – 22 octobre 2025 

¶ Révision allégée n° 4 : Evolution du classement Ap sur Ferney-Voltaire – approuvée le 12 juillet 2023 

¶ Révision allégée n° 5 : Délocalisation d’une exploitation agricole induisant le changement de zonage de Np à A 
– 10 juillet 2024 

¶ Révision allégée n° 6 : Evolution du classement Ap vers A sur Péron – 10 juillet 2024 

 

D’autres procédures sont également en cours :  

¶ Modification n° 6 : Modification d’OAP et de zonages sur Ferney-Voltaire et Prévessin-Moëns – en cours 

¶ Modification n°8 : Modifications écrite et graphique sur le secteur de la ZAC FGI – en cours 

¶ Modification n°9 : Commune de Sergy : modification du zonage – en cours 

¶ Modification n°10 : Commune de Lélex : modification du zonage d’un secteur touristique – en cours 

¶ Modification n°11 : Commune de Thoiry : suppression et remplacement d’un STECAL – en cours 

¶ Révision allégée n°7 : Evolution du classement Ap vers A sur Crozet – en cours  

¶ Révision allégée n°8 : Modification d’une OAP sectorielle et du zonage associé sur Divonne-les-Bains – en cours  

¶ Révision allégée n°9 : Modification du règlement graphique sur la commune de Péron – en cours  

¶ Révision allégée n°10 : Modification du règlement graphique sur la commune de Pougny – en cours  

¶ Révision allégée n°11 : Modification du règlement graphique sur la commune de Péron – en cours  

¶ Révision allégée n°12 : Modification du règlement graphique et écrit sur le domaine skiable de Lélex / Crozet – 
en cours  

¶ Révision allégée n°13 : Modification du règlement graphique sur la commune de Prévessins-Moëns – en cours  

 

LES OBJECTIFS DU PADD DU PLUIH DE PAYS DE GEX AGGLO 

Le Pays de Gex connait un développement majeur depuis une quinzaine d’années qui a tendance au cours des 5 dernières 
années à s’accélérer. En effet en 5 ans, 15 000 nouveaux habitants sont arrivés sur le territoire équivalent à un taux de 
développement annuel de 2,9%. Ce développement majeur s’explique doublement : 

- L’attractivité du territoire pour son cadre de vie de qualité aux portes d’une métropole internationale : Genève ; 

- La politique Genevoise qui limite la construction de logements sur son territoire à un niveau inférieur aux besoins 
de main d’œuvre qu’elle génère sur le plan économique. 

 

Ce développement rapide pose un certain nombre de problématiques que le PLUiH doit encadrer pour préserver une 
qualité de vie et un cadre urbain de qualité : 

- La préservation du grand paysage et du cadre de vie qui lui confère cette attractivité ; 

- La création d’un paysage urbain de qualité et fonctionnel ; 



 

Pays de Gex Agglomération  

Modification simplifiée n°3 du PLUiH 

 

 

Ce document est la propriété d’Altereo et ne peut être reproduit ni communiqué à des tiers sans son autorisation 
© copyright Paris 2026 Altereo 

Page 8/50 
04/03/2026 

 

- La création d’un réseau de transport cohérent avec les besoins du territoire ; 

- Le rattrapage continu en équipements publics pour répondre aux besoins des populations ; 

- Un développement économique qui accompagne le développement résidentiel. 

C’est pour répondre à ces enjeux que les élus du Pays de Gex se sont engagés dans une démarche de projet de territoire 
dans laquelle ils affirment leur volonté de limiter le développement du Pays de Gex pour mettre en oeuvre un projet urbain 
de qualité, rattraper le retard de développement des transports et des équipements publics, structurer le territoire autour 
de pôles urbains affirmés. 

 

Le Projet d’Aménagement et de Développement Durables du PLUiH se décline en trois grandes orientations :  

- Orientation 1 : Maitriser l’urbanisation du territoire  

o Un territoire organisé qui se construit au sein de la métropole genevoise 

o Accueillir les salariés travaillant sur le territoire en axant le développement sur les logements abordables 

o Une mobilité et une accessibilité innovantes 

o Remettre à niveau les équipements du territoire 

o Protéger notre ressource en eau 

o Devenir un territoire à Energie positive 

o Protéger notre population 

 
L’intercommunalité inscrit les objectifs de consommation d’espace suivants :  
« Construire environ 12 000 logements à l’horizon 2030 sur une emprise foncière maximum comprise entre 300 à 400ha » 

L’objectif politique fort du ralentissement du développement démographique, pour permettre au Pays de Gex de ne pas 
subir son développement mais d’accueillir mieux la population avec un niveau de service et d’équipement en adéquation 
avec le poids de population, a été pris lors de la définition du projet de territoire. Le PLUiH est un moyen de mettre en 
œuvre ce choix qui vise à diviser par deux le développement par rapport à la période 2013-2017. Pour assurer ce 
développement à 1,5% par an, le Pays de Gex doit construire près de 12 000 logements. 3 200 de ces nouveaux 
logements permettront de maintenir la population sur le territoire. Ce point mort est lié en grande partie au phénomène de 
renouvellement urbain qui tend à se conforter et aux résidences secondaires malgré un pourcentage qui baisse par rapport 
au poids des résidences secondaires en 2018. 
 

- Orientation 2 : Promouvoir le Pays de Gex au sein de la métropole genevoise 

o Une offre touristique identifiée et complète qui participe au rayonnement du territoire 

o Un développement commercial dynamique soumis à l’exigence de maîtrise et de qualité urbaine 

o Profiter de notre localisation frontalière pour développer une économie innovante 

o Valoriser les richesses du territoire 

 

- Orientation 3 :  Retrouver l'authenticité de l'identité gessienne 

o Mettre en valeur notre cadre de vie remarquable à travers des liens étroits entre ville et nature 

o Une ville intense, cohérente et innovante mettant en valeur le patrimoine local 

o Une mosaïque d’espaces publics de qualité qui structure l’espace urbain, les pratiques de vie et invite 
aux échanges 
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1.6. Les documents supra-communaux avec lequel le PLUiH doit être 
compatible 

SCHEMA DE COHERENCE TERRITORIAL DE LA CAPG 

L’ambition du SCoT se décline en trois axes transversaux, articulant un projet cohérent pour le territoire.  

A partir d’un développement urbain maîtrisé, la communauté d’agglomération projette un objectif d’accueil de 20 000 
habitants d’ici 2030, nécessitant une mise à niveau de l’offre d’équipements et le développement d’une mobilité innovante.  

Territoire résidentiel attractif, la communauté d’agglomération du Pays de Gex entend profiter de sa localisation frontalière 
pour développer une économie innovante, valorisant les richesses du territoire et proposant un développement commercial 
dynamique soumis à l’exigence de la maîtrise foncière et de la qualité urbaine, et ce dans une optique de promotion du 
territoire au sein de la métropole genevoise.  

Face aux pressions exercées sur le territoire, le SCoT vise à promouvoir l’authenticité de l’identité gessienne par la mise 
en valeur et la préservation du cadre de vie. 

PLAN D’EXPOSITION AUX BRUITS DE L’AEROPORT INTERNATIONAL DE GENEVE 

Le Plan d’Exposition au Bruit est un document d’urbanisme fixant les conditions d’utilisation des sols exposés aux 
nuisances dues au bruit des aéronefs. Le PEB vise à interdire ou limiter les constructions pour ne pas augmenter les 
populations soumises aux nuisances. Pour cela, 3 (ou 4) zones sont définies en fonction de l’importance des nuisances 
sonores, possédant chacune des règles de constructibilité différentes. A ce titre, le PLUiH doit être compatible avec le 
plan d’exposition au bruit. 

Pour cela, le PADD préconise de prendre en compte les nuisances sonores générées par l’aéroport international de 
Genève en adaptant la composition des projets s’implantant à proximité. Le règlement précise que les servitudes d’utilité 
publique tenant du Plan d’Exposition au bruit s’appliquent à moins qu’un point plus strict du règlement ne rentre en 
contradiction avec le PEB. L’implantation de la ZAC Ferney-Genève est majoritairement située dans les zones D et C du 
PEB, et une petite partie au sud-est est concernée par les zones B et A. Même si aucune de ces zones n’interdit le 
développement d’une zone à vocation économique, le zonage évite malgré tout un maximum les nuisances sonores 
induites par le contexte aéroportuaire du territoire. En n’implantant pas de nouveaux logements dans les zones identifiées 
par le PEB de l’aéroport international de Genève, le PLUiH intègre dûment les prescriptions de ce document dans son 
contenu. 

SRADDET 

Suite à la mise en place des nouvelles Régions en 2016, la loi portant nouvelle organisation territoriale de la République 
dite Loi Notre a créé un nouveau Schéma de planification dont l’élaboration est confiée aux régions. Ce nouveau Schéma 
Régional d’Aménagement, de Développement Durable et d’Egalité des Territoires (SRADDET) fusionne et se substitue 
aux plusieurs documents sectoriels ou schéma existants : SRADDT, Plan Régional de Prévention et de Gestion des 
Déchets (PRPGD), Schéma Régional de l’Intermodalité (SRI), Schéma Régional Climat Air Energie (SRCAE) et Schéma 
Régional de Cohérence Ecologique (SRCE). 

Le Schéma Régional d’Aménagement de Développement Durable et d’Égalité des Territoires (SRADDET) Auvergne-
Rhône-Alpes a été adopté par le Conseil régional les 19 et 20 décembre 2019 et a été approuvé par arrêté du préfet de 
région le 10 avril 2020. 

Le SRADDET Auvergne-Rhône-Alpes, schéma stratégique mis à disposition de la Région pour organiser, avec ses 
partenaires, le devenir du territoire à l’horizon 2030 et ainsi préparer le futur, est porteur d’une ambition forte : faire du trait 
d’union entre l’Auvergne, le Rhône et les Alpes un nouveau potentiel de développement et d’ouverture à l’international. 

Les objectifs du SRADDET s’imposent aux documents d’urbanisme locaux dans un rapport de prise en compte, alors que 
ces mêmes documents doivent être compatibles avec les règles générales du SRADDET. 

Le fascicule des règles constitue la deuxième pièce du Schéma Régional d’Aménagement, de Développement Durable et 
d’Egalité des Territoires (SRADDET). Il a pour objet : 

- D’exposer les règles prévues par la Région pour contribuer à atteindre les objectifs qu’elle s’est fixée, en vertu 
de l’article L.4251-1 du Code Général des Collectivités Territoriales (objectifs préalablement exposés dans la 
première pièce du SRADDET, le rapport). 
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- De faciliter la mise en œuvre de ces règles sur le territoire régional. 

Pour information, une procédure de modification n° 1 a été engagée en juin 2022 par le Conseil régional. 

 

Le fascicule de règle est décliné par les 43 règles suivantes :  

 

 

(Source : Fascicule de règle – SRADDET Auvergne-Rhône-Alpes) 
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1.7. Les principales composantes de l’environnement  

Cette partie de la notice vise à exposer les grandes composantes environnementales au regard du projet de modification 
simplifiée du PLUiH du Pays de Gex sur le secteur de l’OAP Péroset se trouvant à l’est de la commune de Gex.  

ESPACES NATUREL ET BIODIVERSITE 
 

CONTEXTE INTERCOMMUNAL 

Le Pays de Gex profite d’un patrimoine naturel et paysager riche marqué par le relief, un vaste continuum forestier qui 
relie le massif du Jura au nord et la montagne de Vuache au sud, de nombreux boisements répartis dans la plaine, des 
grandes surfaces de prairies naturelles (pelouses sèches et prairies extensives), intéressantes pour la biodiversité, un 
réseau hydrographique conséquent avec de nombreuses zones humides en plaine. Ces espaces sont maillés par un 
réseau bocager qui, conjugué aux ripisylves des cours d’eau, forment des ensembles fonctionnels écologiquement et 
rythment de manière très qualitative le paysage. Par ailleurs, la géographie du territoire donne naissance à de 
nombreuses vues, perspectives remarquables et voies vitrines sur le grand paysage donnant à voir à l’observateur la 
richesse et l’identité du Pays de Gex. D’autre part, l’alternance des espaces ouverts, boisés et agricoles, ponctués d’un 
petit patrimoine de qualité, contribue à structurer un paysage identitaire et vernaculaire remarquable. 

Le territoire a connu ces dernières années une évolution des pratiques agricoles, qui a contribué à la simplification des 
parcelles (disparition des arbres, des haies, diminution des surfaces en prairie, enfrichement des milieux autrefois 
pâturés, assèchement des zones humides, etc.). Ces dynamiques menacent directement la Trame verte et bleue du 
territoire qui se retrouve exposé à la fragmentation, la réduction voire la destruction des milieux naturels qui sont 
néanmoins porteurs de l’identité et de l’attractivité du Pays. 

Le secteur visé par la modification est concerné par des éléments de la Trame Verte et Bleue. Sur le secteur nous 
retrouvons des espaces perméables et relais. À l’est, des éléments de la sous trame aquatique sont identifiés, caractérisés 
par la présence de l’Oudar. Le site d’OAP est localisé en partie dans l’enveloppe urbaine et en continuité de celle-ci sur 
des espaces agricoles cultivés peu fonctionnels du fait de la mono-spécificité (principalement du maïs). Le périmètre n’est 
pas directement concerné par un réservoir de biodiversité mais l’Ouche et les milieux connexes serpentent le long de la 
limite est de l’OAP (ripisylve bien développée et milieux humides).  

Illustration de la TVB sur le secteur Péroset 

(Source : PLUiH Pays de Gex – OAP Sectorielles) 
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Le secteur de l’OAP Péroset n’est pas directement concerné par un site Natura 2000. Le site le plus proche se situe au 
plus proche à 1km du secteur. Il s’agit de la zone Crêts du Haut-Jura. Le site est néanmoins compris dans le périmètre de 
la ZNIEFF de type 2 Bas-Mont Gessiens et se situe à environ 1km de la ZNIEFF de type 1 Haute chaine du Jura.  

 

(Source : Géoportail) 
 

LE PATRIMOINE BATI ET PAYSAGER 

CONTEXTE INTERCOMMUNAL 

Le Pays de Gex profite d’un patrimoine architectural et bâti reconnu, qui contribue à l’attractivité du territoire et à son 
rayonnement. La richesse du cadre de vie constitue aujourd’hui un élément identitaire du territoire, qu’il convient de 
préserver et de valoriser. Les bourgs historiques reflètent particulièrement l’identité architecturale du Pays de Gex en 
y accueillant des maisons fortes, des fruitières, un patrimoine religieux du XIXème siècle, des lavoirs et fontaines et 
tout un ensemble de détails architecturaux reflétant le caractère initialement rural de la Communauté d’agglomération 
: portes cochères, baies et portes Renaissance, ferronneries, enduits traditionnels…  

En croisant l’approche du SCoT de 2007 par les territoires de vie, avec celle de la géographie du Plan de Paysage, le 
PLUiH identifie cinq grandes entités paysagères sur le territoire intercommunal :  

¶ Le Jura (Chézery-Forens, Lélex, Mijoux), une identité montagnarde de qualité ; 

¶ Le piémont nord (Thoiry, Sergy, Crozet, Echevenex, Gex, Vesancy), une dynamique périurbaine ; 

¶ Le piémont sud (Léaz, Collonges, Farges, Pougny, Challex, Péron, Saint-Jean-de-Gonville), un territoire 
rural préservé ; 

¶ La plaine et le Mont Mourex (Chevry, Ségny, Cessy, Versonnex, Sauverny, Grilly, Divonne-les-Bains), 
sous influence périurbaine ; 

¶ L’espace frontalier (Saint-Genis-Pouilly, Prévessin-Moëns, Ferney-Voltaire, Ornex), des espaces ruraux 
reliques ; 

 

La commune de Gex appartient à l’identité paysagère du « Piémont Nord ». Bien qu’à dominante rurale, le piémont nord 
se caractérise par la périurbanisation, due à la proximité avec la frontière suisse, impactant fortement le paysage. 
L’étalement urbain est important, dominé par des extensions pavillonnaires qui tendent à relier les villages entre eux et à 
faire disparaitre les limites communales. La RD89 traverse le territoire, qui est un axe majeur du Pays de Gex permettant 
de relier la Suisse facilement. 



 

Pays de Gex Agglomération  

Modification simplifiée n°3 du PLUiH 

 

 

Ce document est la propriété d’Altereo et ne peut être reproduit ni communiqué à des tiers sans son autorisation 
© copyright Paris 2026 Altereo 

Page 14/50 
04/03/2026 

 

Chaque ville s’organise autour d’un centre historique formant une petite polarité marchande par la présence de commerces 
de proximités permettant une vie locale. Gex et le centre commercial Val Thoiry ont un fonctionnement à part, formant des 
pôles d’influence territoriale. 

La commune est concernée par de nombreuses prescriptions qui permettent, majoritairement, de protéger et mettre en 
valeur le patrimoine paysager (haie, ripisylve, espaces boisés classés, marais, zones humides, pelouses sèches, …). 
L’ensemble du centre ancien est également concerné par une prescription patrimoniale concernant le bâti remarquable.  

Le secteur de projet de la modification simplifiée est principalement concerné par des prescriptions relatives à la 
préservation de la ripisylves de l’Oudar qui se trouve à l’Est du secteur. Il n’y a pas d’élément patrimonial bâti spécifique.  

 

(Source : Géoportail) 
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 GESTION DES RESSOURCES NATURELLES 

CONTEXTE INTERCOMMUNAL 

Le territoire dispose d’une ressource en eau de bonne qualité et de nombreux captages participant à la sécurisation de 
l’approvisionnement des populations. Cette dernière devrait être renforcée via les procédures de Déclaration d’Utilité 
Publique (DUP) lancées sur l’ensemble des captages et ayant pour objectif de garantir l’approvisionnement en eau 
potable pour les habitants actuels et futurs du territoire et des secteurs alentours en assurant la qualité de l’eau 
prélevée. Par ailleurs, le Schéma Directeur d’Aménagement et de Gestion de l’Eau du bassin Rhône-Méditerranée 
Corse a ciblé le fait que le Pays de Gex pâtit d’une ressource en eau déficitaire. Aujourd’hui, la satisfaction des besoins 
en eaux potables est donc en partie assurée par l’achat d’eau potable en gros auprès de communes du Jura et de la 
Suisse. De surcroit, l’importance des pertes linéaires des réseaux d’alimentation en eau potable mis en exergue dans 
le diagnostic accentue la pression sur la ressource malgré une amélioration notable ces dernières années due à une 
recherche active de fuites conjuguée à des opérations de renouvellement. 

La qualité des masses d’eau et des milieux aquatiques et humides est impactée en partie par les rejets 
d’assainissement. Le Pays de Gex est principalement couvert par des systèmes d’assainissement collectifs dans 
lesquels des problématiques d’eaux claires ont pu être observées. Ces phénomènes renforcent les problématiques de 
surcharges ponctuelles des stations d’épuration (Divonne-les-Bains, Farges-Asserans, Lélex, Oudar, Pougny gare et 
Saint Jean de Gonville), ce qui est source de perte de qualité dans le traitement des effluents et présente a fortiori un 
risque accru de pollution des milieux récepteurs. De plus, les rares dispositifs d’assainissement autonomes sont 
majoritairement non conformes et également potentiellement polluants. Est ainsi soulignée la nécessité d’améliorer 
quantitativement et qualitativement le traitement des eaux usées pour limiter les impacts sur la ressource. Des 
démarches allant dans ce sens ont déjà été lancées sur le territoire : mise aux normes des dispositifs d’assainissement 
collectif et non collectif, révision des schémas directeurs des eaux pluviales, plan de zonage des eaux pluviales. 

 

Le secteur de projet de la modification simplifiée est desservi en assainissement par un réseau public d’eaux usées situé 
au carrefour rue de l'Oudar et rue de Bonarche. Les effluents collectés sont transférés à la station d'épuration du bois de 
Bay (130 000 EH) en Suisse.  

En eau potable, le projet est desservi par un réseau public d'eau potable situé au carrefour rue de l'Oudar qui est en 
mesure d’accueillir le projet de lycée et de gare routière d’après la Régie des Eaux Gessiennes. En effet, la modification 
de l’OAP sur le secteur Péroset ne change pas la destination des équipements d’ores et déjà prévus dans le PLUiH en 
vigueur. 
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LES RISQUES NATURELS ET TECHNOLOGIQUES 
 

CONTEXTE INTERCOMMUNAL 
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Le secteur d’étude est soumis à un aléa retrait et gonflement des argiles faible ce qui n’induit pas de mesures spécifiques 
au regard de futures constructions. Il n’est a priori pas impacté par les inondations de l’Oudar, mais, la zone submersible 
a été définie sur la connaissance actuelle de l’aléa. 

 

(Source : PLUiH Pays de Gex – OAP Sectorielles) 
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2. PRESENTATION ET JUSTIFICATION DES 

MODIFICATIONS APPORTEES  

La présente modification permet de transformer l’OAP sectorielle classique en OAP valant règlement afin d’ajuster des points du 
règlement de la zone 1AUE qui empêchent la réalisation de ce projet porté par la Région Auvergne-Rhône-Alpes. Il est par exemple 
nécessaire d’ajuster le règlement concernant le coefficient de pleine terre. Néanmoins, la Communauté d’Agglomération ne souhaitant 
pas faire évoluer le règlement global de la zone 1AUE, c’est uniquement le secteur Péroset qui fait l’objet d’une évolution.   

Il est à noter que la présente procédure ne change que peu les orientations d’ores et déjà prévues par le PLUiH en vigueur et donc 
les effets sur l’environnement déjà analysés lors de l’élaboration. En effet, l’OAP prévoit déjà un secteur à vocation d’équipements 
scolaires et parascolaires. De plus, une grande majorité du règlement de la zone 1AUE a été repris pour encadrer l’OAP valant 
règlement. 

La création de l’OAP valant règlement entraine la création du sous-secteur 1AUEa au sein du règlement écrit et graphique afin de 
soustraire le secteur Péroset au règlement global de la zone 1AUE.  

2.1. La modification de l’OAP sectorielle Péroset sur la commune de 
Gex en OAP sectorielle valant règlement 

Les modifications présentées ci-dessous reprennent les évolutions apportées à l’OAP sectorielle Péroset sur la commune de Gex, 
devenue OAP valant règlement. Dans la présentation de l’OAP « après » modification, sont indiqués en orange les ajouts réalisés vis-
à-vis de l’OAP. En bleu les ajouts intégrés sur la base des règles existantes dans le règlement écrit en vigueur de la zone 1AUE. En 
gras bleu, des règles du règlement écrit de la zone 1AUE qui ont été ajustées pour l’OAP du secteur Péroset.  

 

OAP avant modification 
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OAP après modification 
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2.2. Création d’un sous-secteur 1AUEl dans le règlement écrit  

 

Règlement écrit avant modification 
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[…] 

 

 

 

[…] 

 

 

Règlement écrit après modification 

 

 

[…] 

 



 

Pays de Gex Agglomération  

Modification simplifiée n°3 du PLUiH 

 

 

Ce document est la propriété d’Altereo et ne peut être reproduit ni communiqué à des tiers sans son autorisation 
© copyright Paris 2026 Altereo 

Page 28/50 
04/03/2026 

 

 

 

[…] 
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2.3. Mise à jour du règlement graphique  

 

Règlement graphique avant modification 
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Règlement graphique après modification 
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2.1. Mise à jour du Rapport de présentation Tome 3 

La présente notice constitue une annexe du rapport de présentation du PLUiH et présente les modifications à prendre en compte à 
compter de l’approbation de la modification simplifiée n°3. 

2.1.1. Présentation de la zone 1AUE  

Rapport de présentation Tome 3 avant modification 

 

 
 

Rapport de présentation Tome 3 après modification 

PAGE 137 
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2.1.2. Mise à jour du tableau récapitulatif des surfaces des zones  

 

Rapport de présentation Tome 3 avant modification 

Zones Secteurs 
Sous-

secteurs 
Dernières 
données 

UC 

UCa 

  30,39 

UCa1 18,61 

UCa2 20,45 

UCb   113,79 

UCv   27,53 

Ucsda   1,88 

Ucsdb   1,30 

UC1   32,00 

UC2   79,48 

UG 

UGa 
UGa1 48,65 

UGa2 67,72 

UGd 
UGd1 76,09 

UGd2 85,30 

UGm 
UGm1 637,73 

UGm2 355,63 

UGp 
UGp1 & UGp1* 1171,03 

UGp2 & UGp2* 99,17 

UH 
UH1   83,30 

UH2   7,96 

UH3   43,10 

Total des zones U résidentielles 3001,11 

UA 

UAa   40,33 

UAc 

UAc1 76,07 

UAc2 49,65 

UAc3 5,80 

UAm 

UAm1 10,16 

UAm2 62,20 

UAm3 & UAm3 * 28,84 

UAm* 5,63 

UAt   4,26 

UAfgi   19,31 

UAcern   334,85 

UT 

UT1   35,93 

UT2   18,48 

UT3   5,56 

UE     272,83 
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Total des zones U équipements et activités 969,90 

Total des zones urbaines 3971,01 

1AUC     21,26 

1AUFGI     38,40 

1AUG     74,74 

1AUE     44,74 

1AUT     20,57 

1AUA 
1AUAa   15,28 

1AUAc   37,51 

Total des zones 1AU 252,49 

2AUE       

Total des zones 2AU 48,43 

Total des zones à urbaniser 300,92 

A 
    2631,96 

Ap   6555,03 

Total des zones A 9186,99 

N 

    1805,57 

Nc   76,83 

Nl   740,66 

Np   15496,33 

Np*   8808,59 

Total des zones N 26927,98 

Total des zones agricoles et naturelles 36114,97 

Totaux 40386,90 

 

 

Rapport de présentation Tome 3 après modification 

 

Zones Secteurs 
Sous-

secteurs 
Dernières 
données 

UC 

UCa 

  30,39 

UCa1 18,61 

UCa2 20,45 

UCb   113,79 

UCv   27,53 

Ucsda   1,88 

Ucsdb   1,30 

UC1   32,00 
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UC2   79,48 

UG 

UGa 
UGa1 48,65 

UGa2 67,72 

UGd 
UGd1 76,09 

UGd2 85,30 

UGm 
UGm1 637,73 

UGm2 355,63 

UGp 
UGp1 & UGp1* 1171,03 

UGp2 & UGp2* 99,17 

UH 
UH1   83,30 

UH2   7,96 

UH3   43,10 

Total des zones U résidentielles 3001,11 

UA 

UAa   40,33 

UAc 

UAc1 76,07 

UAc2 49,65 

UAc3 5,80 

UAm 

UAm1 10,16 

UAm2 62,20 

UAm3 & UAm3 * 28,84 

UAm* 5,63 

UAt   4,26 

UAfgi   19,31 

UAcern   334,85 

UT 

UT1   35,93 

UT2   18,48 

UT3   5,56 

UE     272,83 

Total des zones U équipements et activités 969,90 

Total des zones urbaines 3971,01 

1AUC     21,26 

1AUFGI     38,40 

1AUG     74,74 

1AUE 
  1AUEL 8,85 
  35,89 

1AUT     20,57 

1AUA 
1AUAa   15,28 

1AUAc   37,51 

Total des zones 1AU 252,49 

2AUE       

Total des zones 2AU 48,43 
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Total des zones à urbaniser 300,92 

A 
    2631,96 

Ap   6555,03 

Total des zones A 9186,99 

N 

    1805,57 

Nc   76,83 

Nl   740,66 

Np   15496,33 

Np*   8808,59 

Total des zones N 26927,98 

Total des zones agricoles et naturelles 36114,97 

Totaux 40386,90 
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2.1.3. Mise à jour de la liste des OAP 

 

Rapport de présentation Tome 3 avant modification 

 

 

 

Rapport de présentation Tome 3 après modification 
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3. COMPATIBILITE DE LA MODIFICATION SIMPLIFIEE 

AVEC LE PLUIH ET LE SCOT  

3.1. Compatibilité avec le PLUiH en vigueur 

Tous les sous-objectifs cités dans le PADD ne sont pas présentés ci-après, seuls sont présentés ceux ayant un lien direct ou indirect 
avec le projet de modification simplifiée n°3 du PLUih.  

Il est à noter que le PLUiH vaut également Programme Local de l’Habitat, la présente modification doit être compatible avec ce 
document. Les orientations relatives au Programme Local de l’Habitat sont intégrées aux orientations générale du PADD présentées 
ci-dessous.  

 

LES ORIENTATIONS ET OBJECTIFS DU PADD COMPATIBILITE DE LA MODIFICATION SIMPLIFIÉE N°3 

1. Maîtriser l’urbanisation du territoire afin de structurer des espaces de vie accessibles à tous, équipés et 
connectés  

1.1 Un territoire organisé qui se construit au sein de la 
métropole genevoise 

« Accueillir 20 000 habitants supplémentaires à horizon 2030 » 

« Affirmer des pôles urbains forts et complémentaires » 

Conforter le pôle urbain comprenant la Ville de Gex, centre 
administratif du Pays de Gex, par le maintien des équipements 
et administrations existantes et en renforçant son rôle central 
dans le fonctionnement interne du territoire. Le développement 
urbain sera contrôlé par le développement de projets urbains 
denses aux abords directs des espaces de centralités existants 

 

La création de cet équipement va dans le sens de l’évolution 
démographique projetée par la PLUiH puisqu’elle permet 
d’accompagner la fourniture et l’accès aux services et 
équipements publics nécessaires aux nouveaux habitants.  

Le fonctionnement du pôle urbain de Gex sera ainsi conforté par 
la création de ce lycée mais également par la création de la gare 
routière qui permettra de renforcer l’accessibilité du pôle et de 
ses équipements, en complémentarité avec la ligne de BHNS 
qui sera déployée entre Gex et Ferney-Voltaire. 

 

 

1.2 Accueillir les salariés travaillant sur le territoire en axant 
le développement sur les logements abordables 

 

La modification simplifiée n°3 n’engendre pas de sujet sur 
l’accueil des salariés et le développement des logements 
abordables. Néanmoins, la construction d’une gare routière et 
d’un lycée va dans le sens de cet objectif d’accueil d’une 
population salariée en développant une offre de déplacement 
alternative et des équipements pour les familles. 

1.3 Une mobilité et une accessibilité innovante  

« Connecter les pôles entre eux en transports collectifs » 

Mettre en œuvre les lignes de bus reliant le pôle urbain de 
Thoiry-Sergy-Saint-Genis-Pouilly au pôle urbain de Prévessin-
Ornex-Ferney-Voltaire ; Gex et Maconnex à Coppet en passant 
par Divonne-les-Bains ; Gex au pôle urbain de Thoiry-Sergy-
Saint-Genis-Pouilly en desservant Crozet-Chevry-Flies; 

 « Garantir l’attractivité des transports collectifs » 

o Renforcer l’interconnexion et la complémentarité des 
dessertes entre les différentes offres TC  

o Poursuivre la mise en accessibilité du réseau TC  
o Réaliser les P+R en lien avec l’offre TC  

« Articuler transport et urbanisme » 

Organiser les rabattements TC et modes doux … 

- … à l’intérieur et autour des pôles urbains ; 
- … vers les arrêts des TC structurants. 

La modification de l’OAP et l’encadrement du projet de lycée et 
gare routière vient conforter la connexion entre les différents 
équipements et services sur et entre les communes du territoire 
par la mise en place de lignes de bus scolaire. 

Cela permettra, pour le volet scolaire, de répondre aux objectifs 
du PADD de renforcer l’interconnexion et la complémentarité de 
l’offre en mobilité sur le territoire.   

Plus globalement, bien que les deux projets ne soient pas liés, 
la commune sera reliée à terme par le projet de BHNS entre Gex 
et Ferney-Voltaire. La gare routière vient donc s’insérer dans 
une intention plus large de desservir la commune et ses 
équipements. 

Le projet de gare routière est calibré pour 14 postes et se 
couples d’un projet de parking mutualisé avec l’école Parozet.  

Ce projet vient donc renforcer l’offre du territoire en transports 
collectif tel que souhaité par le PADD.  
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o Densifier les axes de transports en commun structurants 
(type BHNS) tout en conservant les caractéristiques des 
communes traversées ; 

o Positionner les équipements à proximité des transports 
publics 

Le lycée et la gare routière sont deux équipements pensés en 
complémentarité ce qui facilitera l’accès de l’équipement 
scolaire depuis l’ensemble du territoire.  

 

1.4 Remettre à niveau les équipements du territoire 

« Mettre à niveau les équipements » 

Créer un lycée dans le pôle administratif Gex/Cessy et deux 
collèges publics dans les secteurs de Thoiry et d’Ornex 

 

« Appliquer une politique foncière garante de la réalisation des 
équipements publics » 

o Mettre en œuvre les actions nécessaires à la maîtrise du 
foncier support des équipements publics envisagés 

o Favoriser la mutualisation des équipements afin 
d’économiser la ressource foncière 

o Aborder la question de la fiscalité de l’urbanisme sur le 
Pays de Gex et la décliner en fonction des équipements 
programmés  

o Étudier l’opportunité d’une action foncière spécifique à la 
compensation environnementale des projets de 
développement d’équipements publics. 

 

« Construire un réseau cyclable intercommunal facilitant 
l’accessibilité au réseau de transports collectifs » 

o Créer des liaisons structurantes en direction de Genève : 
Gex-Ferney-Voltaire, Saint-Genis-Pouilly-Annemasse ; 

o Organiser le rabattement vers les transports collectifs 
performants ; 

o Relier les pôles du territoire entre eux. 

La modification de l’OAP vise à encadrer au mieux la réalisation 
du lycée et des équipements associés à court et moyen terme. 

Le secteur fait d’ores et déjà l’objet d’une maîtrise foncière à 
près de 70%, le foncier est communal et mis à disposition de la 
région pour réaliser la construction du lycée et de la gare 
routière.  

 

 

 

 

 

 

 

 

1.5 Protéger notre ressource en eau 

« Protéger la ressource en eau sur le territoire » 

o Protéger et sécuriser les ressources stratégiques en eau 
par une occupation des sols adéquate ; 

o Garantir à la population une quantité d’eau suffisante pour 
les besoins quotidiens en poursuivant notamment les 
recherches de nouvelles ressources et en la diversifiant ; 

o Prioriser l’évolution des usages en vue d’une diminution 
de la pression sur la ressource (industrie et domestique) 
à travers des process et des aménagements économes 
(réutilisation des eaux pluviales, etc.) . 

« Mettre en cohérence le développement urbain au regard de 
la disponibilité de la ressource en eau et des infrastructures et 
réseaux existants » 
 
« Améliorer quantitativement et qualitativement le traitement 
des eaux usées au sein du territoire » 

o Renforcer l’autonomie du territoire dans le traitement de 
ses effluents en anticipant la création d’une station 
d’épuration dans le sud gessien ; 

o Poursuivre la mise en conformité des dispositifs 
individuels de traitement des eaux usées afin de limiter 
les pollutions générées pour les milieux récepteurs. 

« Structurer la gestion des eaux pluviales » 

Préservation de la ripisylve de l’Oudar par l’instauration d’une 
bande tampon d’au moins 20 mètres à l’est du secteur.  

La Régie des Eaux Gesssienes indique qu’en assainissement, 
le projet est desservi par un réseau public d'eaux usées en fonte 
200 mm situé au carrefour rue de l'Oudar et rue de Bonarche. 
Les effluents collectés sont transférés à la station d'épuration du 
bois de Bay (130 000 EH) en Suisse. Le système 
d'assainissement est en capacité d'accueillir de nouveaux 
projets inscrits au PLUiH tel que celui faisant l'objet de la 
présente procédure. Un branchement neuf sera à prévoir afin de 
desservir le tènement.  

Les orientations écrites de l’OAP indiquent qu’un branchement 
neuf sera à prévoir pour desservir le tènement.  

 

Pour les eaux pluviales, les orientations écrites de l’OAP 
indiquent que les aménagements réalisés doivent être 
raccordés au réseau public d'eaux pluviales, et présenter un 
dispositif individuel ou collectif d'évacuation ou de rétention. 

Tout aménagement, situé en amont d’un rejet au réseau public 
d’eaux pluviales et concerné par de nouvelles surfaces 
imperméabilisées, doit faire l’objet d’une gestion des eaux à la 
parcelle du projet.  
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o Limiter l’imperméabilisation des sols ; 
o Prévoir les aménagements de gestion alternative 

nécessaires à un rejet minimal dans les réseaux ; 
o Poursuivre la mise en séparatif des réseaux (eaux usées 

/ eaux pluviales) ; 
o Préserver les axes préférentiels de ruissellement pour 

limiter les inondations en aval. 

Pour tout aménagement, il convient de se référer au règlement 
d’assainissement des eaux pluviales, annexé au PLUIH. 

De plus, le pôle environnement du Pays de Gex ont donné les 
précisions suivantes qui ont été intégrée aux orientations 
écrites :  

« La gestion des eaux pluviales doit respecter les prescriptions 
suivantes :  

Å Les pluies courantes : infiltration/évapotranspiration 
d’un volume de 15 l/m² de surfaces imperméables; 

Å Les pluies moyennes à fortes : Dans un premier 
temps, il revient au pétitionnaire de tester et de 
présenter les possibilités d'infiltration à la parcelle par 
tout moyen à sa disposition. Si le terrain est 
perméable, il faudra gérer les eaux pluviales par 
infiltration, sans rejet au réseau public. Si le terrain 
n’est pas perméable, alors suivant la carte de zonage 
et la localisation du projet, le stockage à débit limité 
avant rejet doit respecter les prescriptions suivantes : 

Å Un volume de stockage : 40 l/m² de surface 
nouvellement imperméabilisée ; 

Å un débit de fuite : 13 l/s/ha de surface collectée 
assimilée à la surface totale du projet » 

 

1.6 Devenir un territoire à Energie positive 

« Développer l’indépendance énergétique du Pays de Gex en 
favorisant le recours aux énergies renouvelables locales à 
l’échelle du bâtiment (mix énergétique) ou de projets collectifs 
(chaufferies bois, unités de méthanisation…) » 

o Poursuivre la valorisation de la ressource locale en bois 
en s’appuyant sur la filière bois énergie (bois de 
chauffage, bois d’oeuvre, chaufferies bois, puits à 
carbone…) ; 

o Développer les dispositifs d’exploitation de la géothermie 
profonde sur les secteurs appropriés du territoire ; 

o Favoriser le recours à l’énergie solaire et la géothermie 
de surface pour les zones résidentielles de faible densité 

o Développer l’énergie hydroélectrique à travers des 
équipements dédiés (exemple : turbinage à Mijoux) ; 

o Développer les projets de méthanisation en s’appuyant 
sur les bio-déchets issus des administrations et de 
l’agriculture. 

 
« Conforter l’amélioration des performances énergétiques du 
bâti » 

o Fixer des objectifs de réhabilitation sur le bâti ancien ; 
o Encourager les opérations exemplaires en matière de 

performance énergétique. 

Les orientations de l’OAP indiquent que dans le cadre des 
nouvelles constructions, les projets doivent justifier qu’ils 
intègrent les principes architecturaux et urbanistiques de haute 
qualité environnementale. Le recours systématique aux 
énergies renouvelables est imposé pour les équipements neufs 
recevant du public. 

Les performances énergétiques des équipements neufs 
recevant du public doivent être renforcées de 20% par rapport à 
la règlementation thermique de 2012 en besoin climatique 
(BBio) et en consommation maximale en énergie primaire 
annuelle (Cep). 

[…] 

Tout projet nécessitant la création de plus de 20 places de 
stationnement: 

Å doit prévoir la mise en place d’équipements dédiés 
aux dispositifs d’exploitation de l’énergie 
photovoltaïque ; » 

 

 

1.7 Protéger notre population 

« Limiter l’exposition des populations aux risques 
technologiques, industriels et naturels » 

o Adapter les choix d’urbanisation, les compositions 
urbaines des projets et les modes de constructions aux 
risques naturels et technologiques ; 

Le secteur d’étude est soumis à un aléa retrait et gonflement 
des argiles faible ce qui n’induit pas de mesures spécifiques au 
regard des futures constructions. Il n’est à priori pas impacté par 
les inondations de l’Oudar, mais, la zone submersible a été 
définie sur la connaissance actuelle de l’aléa. Or, dans le 
contexte actuel de changement climatique et de l’augmentation 
des phénomènes météorologiques extrêmes induits, 
l’enveloppe de crue est susceptible d’évoluer et un risque 
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o Considérer les zones les plus contraintes comme des 
opportunités de valorisation alternative des espaces 
(paysagères, écologiques, etc.) ; 

o Garantir la défense incendie des nouvelles opérations ; 
o Aménager des équipements de lutte contre les 

inondations ; 
o Encadrer les implantations liées aux activités 

susceptibles de générer un risque pour la santé ou 
l’environnement ; 

o Respecter une distance de recul suffisante entre 
urbanisation et activités nuisantes. 

d’inondation reste possible au niveau du ruisseau de l’Oudar, 
pour la frange est du périmètre.  

Afin de protéger les abords de l’Oudar, mais également éloigner 
un potentiel risque naturel dans les années à venir, une zone 
tampon de 20 mètres, à partir de la limite Est du secteur, est 
intégrée au projet. Cela représente un éloignement d’environ 35 
mètres avec le cours d’eau de l’Oudar.  

 

2. Promouvoir le Pays de Gex au sein de la métropole genevoise à travers un positionnement économique 
complémentaire qui s’appuie sur ses atouts intrinsèques 

La procédure de modification simplifiée n°3 n’a pas d’impact sur cette orientation du PADD.  

3. Retrouver l’authenticité de l’identité gessienne au travers de la promotion d’un paysage urbain relié aux espaces 
ruraux et naturels qui l’entourent et de la mise en valeur du patrimoine. 

3.1 Mettre en valeur notre cadre de vie remarquable à 
travers des liens étroits entre ville et nature 

« Définir des limites pérennes à l’urbanisation en s’appuyant 
sur les éléments naturels et géographiques (ruisseaux, 
ripisylves, boisements, haies, agricultures, zones humides) » 

o Maintenir les espaces de respiration à l’échelle du 
territoire et conserver des limites franches entre les 
différentes entités ; 

o Créer des espaces de lisières urbaines. 

« Protéger la trame verte et bleue du territoire » 

o Protéger les connexions entre les réservoirs de 
biodiversité du Pays de Gex, notamment entre la vallée 
du Rhône et la chaîne du Jura, en préservant les corridors 
écologiques, les continuités hydrauliques et végétales 

o Protéger strictement les zones humides ; 
o Assurer la préservation des cours d’eau et de leurs 

espaces de bon fonctionnement et permettre leur bon 
entretien ; 

o Préserver les zones boisées et bocagères d’intérêt ; 

La ripisylve de l’Oudar constitue la limite pérenne à 
l’urbanisation de ce secteur après laquelle s’étend une zone N 
puis Ap.  

Afin de limiter l’impact de l’urbanisation du secteur sur cet 
espace naturel et traiter la limite entre espace naturel et 
urbanisé, une bande tampon de 20 mètres à partir de la limite 
Est de l’OAP est instaurée. De plus, l’étude écologique réalisée 
dans le cadre du projet de lycée et de gare routière fait état de 
la présence d’espèces remarquables sur le secteur. L’impact sur 
leur milieu sera limité du fait de cette zone tampon qui vient 
s’étendre sur la limite sud de l’OAP. 

La trame verte sera confortée pas des orientations précises au 
sein de l’OAP telles que :  

Å Les espaces non bâtis doivent être laissés en pleine 
terre sur au moins 30% de la surface totale du 
tènement. Le coefficient de biotope est de 30% 
minimum de la superficie de l’unité foncière.  

Å Les arbres existants seront conservés au maximum et 
une frange tampon de 20 mètres minimum devra être 
créée entre la limite Est de l’OAP et les premières 
constructions afin de préserver et protéger la ripisylve 
de l’Oudar.  

Å Les espaces libres de toute construction sont plantés 
d’arbres de haute tige à raison d’un arbre minimum 
pour 150 m² d’espace libre.  

Å Les parcs de stationnement en surface doivent être 
plantés d’un arbre de haute tige pour 4 places de 
stationnement. Les arbres seront plantés au sein de 
l’espace de stationnement des véhicules et peuvent 
être regroupés en bosquets.  

 

3.2 Une ville intense, cohérente et innovante mettant en 
valeur le patrimoine local 

« Retrouver une identité bâtie » 

o Promouvoir des formes urbaines cohérentes 
(épannelage, transitions paysagères) avec le paysage 

Les formes urbaines et des règles d’insertion paysagères sont 
précisées dans les orientations écrites de l’OAP, notamment 
dans la partie « Qualité environnementale et prévention des 
risques ».  

Les principes d’aménagement généraux indiquent notamment 
les orientations suivantes :  
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urbain existant permettant de donner une image urbaine 
harmonieuse ; 

o Doter les constructions récentes d’éléments 
architecturaux identitaires ; 

o Assurer un épannelage qui assure une frontière « douce 
» entre les espaces urbains et les espaces agricoles et 
qui assure une continuité entre le bâti ancien et récent ; 

Å Traiter les franges urbaines afin de créer une 
transition qualitative avec les secteurs urbanisés au 
sud et les espaces agro-naturels à l’ouest : création 
d’une frange tampon paysagère à l’est du site et 
préservation du caractère paysager de la ripisylve de 
l’Oudar ; 

Å Limiter les hauteurs des bâtis et concevoir des 
implantations et une architecture permettant de 
valoriser les vues sur le grand paysage ; 

Å Mener une réflexion sur l’insertion architecturale et 
paysagère (gabarits, implantation, ouvertures, 
matériaux, coloris, toitures, etc.) des futures 
constructions en respectant l’environnement bâti et 
les gabarits existants ; 

Å Préserver des respirations entre les différentes 
constructions au sein du site afin de préserver et 
valoriser les vues sur le grand paysage ; 

3.3 Une mosaïque d’espaces publics de qualité qui 
structure l’espace urbain, les pratiques de vie et invite aux 
échanges 

« Imposer la création d’espaces publics communs et 
fonctionnels et des liaisons cyclables connectées au réseau 
communal, dans les opérations nouvelles structurantes » 

« Créer des continuités douces et pratiques de grande qualité à 
l’échelle de chaque commune, de manière à favoriser les modes 
doux » 

o Renforcer le maillage des liaisons douces entre les 
différentes composantes des villes en travaillant leur 
intégration dans l’espace public et en assurant la création 
d’aménagements agréables, confortables et sécurisés ; 

o Favoriser par des dispositions réglementaires, une 
perméabilité des nouveaux quartiers pour les piétons et 
les vélos ; 

o Développer les relations entre les paysages du quotidien 
et les sites d’exception par la valorisation de liaisons 
douces structurantes et qualitatives. 

L’accès, les voiries et les modes doux jusqu’au droit de l’OAP 
sont de la compétence communale. La commune aménagera 
également toute la voirie traversant l’OAP qui permettra de 
traiter des sujets de mobilités douces le long des principaux 
axes.  

 

La modification simplifiée n°3 du PLUiH du Pays de Gex est donc compatible avec les orientations du PADD.  
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3.2. Compatibilité avec les documents le SCoT de la CAPG  

Le SCoT étant un document intégrateur, il est chargé d’intégrer les documents de planification de rangs supérieurs (SDAGE, SAGE, 
SRCE, SRADDET). Ainsi, la présente procédure de modification simplifiée doit justifier de sa compatibilité avec le SCoT. 

Seules les orientations et les objectifs ayant un lien direct ou indirect avec la procédure de modification simplifiée n°3 sont présentés 
ci-dessous.  

 

LES ORIENTATIONS ET OBJECTIFS DU SCOT (DOO) COMPATIBILITE DE LA MODIFICATION SIMPLIFIÉE N°3 

1. Un développement du territoire permettant de faire émerger une agglomération multipolaire au sein de la 
métropole genevoise 

1.1 Un développement équilibré et maîtrisé, garant des 
spécificités territoriales 

« Assurer une croissance démographique maîtrisée, en 
respectant l’objectif de 20 000 habitants supplémentaires. » 

 « Pour garantir un développement cohérent du Pays de Gex, la 
production de logements et l’évolution démographique devront 
respecter l’armature urbaine suivante en favorisant un 
développement plus intense au sein du cercle de l’innovation le 
long de la frontière avec Genève :  

o Maintenir un développement structurant sur les pôles 
urbains compris entre 0,9% et 2% d’évolution 
démographique annuelle au regard de leurs 
caractéristiques (administratif : Gex, Cessy ; 
touristique : Divonne-les-Bains ; d’agglomération : 
Ferney-Voltaire, Ornex, Prevessin-Moëns et Saint-
Genis-Pouilly, Sergy, Thoiry). » 

 

La création de cet équipement va dans le sens de l’évolution 
démographique projetée par la PLUiH puisqu’elle permet 
d’accompagner la fourniture et l’accès aux services et 
équipements publics nécessaires aux nouveaux habitants.  

Le projet permet également de conforter le développement du 
pôle urbain administratif de Gex.  

2.2 Un développement cohérent et adapté au territoire  

« Promouvoir des formes urbaines innovantes, moins 
consommatrices d’espace, et favoriser des opérations de 
qualité, dans le respect des caractéristiques architecturales 
traditionnelles » 

« Prioriser et intensifier le développement dans les secteurs 
desservis par les transports collectifs et notamment dans un 
périmètre inférieur à 10 minutes à pieds des arrêts de transports 
collectifs en site propre (Tram, BHNS, Gares) tout en respectant 
la morphologie urbaine des communes. Pour atteindre cet 
objectif une augmentation de densité comprise entre 25 et 50% 
est imposée dans ces périmètres. » 

 

Les formes urbaines et des règles d’insertion paysagère sont 
précisées dans les orientations écrites de l’OAP.  

Le secteur Péroset accueillera une gare routière pour 14 postes. 
Le projet de modification de l’OAP vient donc conforter l’objectif 
inscrit par le SCoT de prioriser et intensifier le développement 
dans les secteurs desservis par les transports collectifs.  

L’arrêt de BHNS le plus proche est l’arrêt de « l’Aiglette » situé 
à 500 mètres du secteur Péroset, soit environ 5 minutes à pied.  

 

2. Un développement résidentiel adapté permettant de loger nos actifs 

Cette orientation se concentre sur les typologies d’habitat et la mixité social concernant l’offre en logements déployée sur le territoire 
du SCoT. L’OAP concernée par la modification n°3 correspond à une programmation à vocation d’équipements et n’a donc pas de 
lien particulier avec cette orientation du SCoT.  

3. Une mobilité et une accessibilité innovante et décarbonnée 

3.1 Le développement d’une offre en transports collectifs 
cohérent avec le développement urbain futur 

La procédure de modification simplifiée vise à faire évoluer la 
programmation de l’OAP Péroset afin d’inclure le projet de gare 
routière et d’assurer l’urbanisation du secteur à long terme.  
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« Renforcer et étendre l’offre en transports en commun (TC) afin 
d’améliorer l’accessibilité du territoire et proposer une réelle 
alternative à la voiture. » 

o Connecter les pôles urbains entre eux, notamment 
avec une offre de services performante ; 

o Organiser les réseaux afin de rabattre les voyageurs 
sur les pôles urbains et plus particulièrement sur les 
lieux intermodaux ; 

o Améliorer la desserte des zones d’activités 
économiques. 

« Structurer l’offre de transports collectifs dans une approche 
d’intermodalité pour qu’elle devienne attractive avec des temps 
de parcours concurrentiels » 

o Renforcer l’interconnexion et la complémentarité des 
dessertes entre les différentes offres TC ; 

o Favoriser le report modal entre les axes routiers 
structurants et les offres de transports collectifs 
performantes via une stratégie de parking relais et de 
plateforme multimodale ; 

o Réaliser les mesures nécessaires à la performance et 
à la régularité horaire des lignes existantes et futures 
(carrefour feux prioritaire, contournement de rond-
point…) ; 

o Poursuivre la mise en accessibilité aux personnes à 
mobilité réduite du réseau TC. 

La présente procédure répond donc à l’orientation du SCoT et 
le souhait de structurer et renforcer l’offre en transports en 
commun du territoire. Plus globalement, bien que les deux 
projets ne soient pas liés, la commune sera reliée à terme par le 
projet de BHNS entre Gex et Ferney-Voltaire. La gare routière 
vient donc s’insérer dans une intention plus large de desservir 
la commune et ses équipements par différente offres de 
transport sur la commune.  

Le transport scolaire développé via la création de la gare 
routière s’inscrira en complément de l’offre d’ores et déjà 
existante sur le territoire et en complément du BHNS pour le 
public concerné. 

 

3.2 La création de réseaux modes doux structurants pour 
mailler l’ensemble du territoire 

« Développer les réseaux d’itinéraires de modes doux sur 
l’ensemble du territoire du Pays de Gex afin de créer un maillage 
pertinent et sécuritaire permettant de construire un territoire des 
« courtes distances » » 

o Relier les pôles du territoire ; 
o Organiser un rabattement en direction des arrêts TC 

depuis les secteurs d’habitat ; 
o Réaliser les interfaces avec les réseaux communaux. 

« Réaliser des liaisons structurantes en direction de Genève et 
notamment la liaison piétons-cycles Gex-Ferney, ainsi que la 
voie verte d’agglomération » 

À l’échelle de l’OAP des liaisons douces seront intégrées à 
l’aménagement du secteur afin de desservir les différents 
équipements projetés. Ces liaisons s’intègrent dans une 
dynamique plus globale de développement des modes doux sur 
l’ensemble de la commune et participants aux connexions 
intercommunales.  

3.4 Une gestion de l’offre en stationnement en adéquation 
avec les besoins et l’évolution des mobilités 

« Créer des pôles d’échanges multimodaux aux entrées 
stratégiques du territoire » 

« Favoriser une utilisation mutualisée des installations de 
stationnement public » 

« Desservir en modes doux les nouvelles opérations 
d’aménagement et prévoir des espaces de stationnement 
vélos. » 

Les orientations écrites de l’OAP indiquent des règles 
spécifiques concernant l’offre de stationnement vélos. Les 
équipements et services publics ou d’intérêt collectif du secteur 
sont notamment soumis aux règles suivantes :  

Å 5 emplacements vélos par classe pour les collèges ou 
lycées 

Å 5 emplacements vélos par tranche de 100m² de 
surface de plancher pour les autres établissements 

Couplé à la gare routière qui se composera d’environ 14 quais 
et d’un parking automobile mutualisé entres les différents 
équipements du secteur (gare routière et parking de l’école 
Parozet), le projet permettra la multimodalité de l’opération.   

À l’échelle de l’OAP des liaisons douces seront intégrées à 
l’aménagement du secteur afin de desservir les différents 
équipements projetés.  
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4. Un niveau d’équipement cohérent avec une population de plus de 100 000 habitants 

4.1 Des équipements de proximité suffisants répondant 
aux besoins quotidiens 

« Etudier les besoins en équipements et services liés à 
l’évolution démographique à moyen et long terme et intervenir 
sur la maîtrise foncière dans le PLUi-H pour permettre 
l’implantation d’une offre nouvelle géographiquement équilibrée, 
… » 

« Implanter prioritairement les équipements structurants 
(collèges, lycées, enseignements supérieurs, culture, hôpital, 
clinique, …) dans les pôles urbains. Leur implantation sera 
judicieusement étudiée pour assurer une accessibilité facilitée, 
notamment en transports collectifs et couvrir un bassin de 
population important » 

Le projet prévu sur l’OAP Péroset répond directement à cette 
orientation du SCoT puisqu’il consiste en la création d’un lycée 
sur la commune de Gex qui est identifié comme un pôle urbain 
au titre du SCoT.  

 

5. Adapter le projet de développement aux impératifs de la gestion ressources naturelles et aux risques et 
nuisances 

5.1 Assurer l’approvisionnement en eau potable de 
manière durable 

« Assurer l’adéquation entre les nouvelles opérations 
d’aménagement intégrant une production de nouveaux 
logements et/ou activités, et la capacité de production du 
captage desservant la zone » 

« Prioriser l’ouverture à l’urbanisation dans les secteurs déjà 
desservis par les réseaux de distribution d’eau potable » 

Les orientations écrites de l’OAP sont rédigées de la manière 
suivante et sont compatible avec les orientations du SCoT :  

Le réseau public d’eau potable est situé au carrefour de la rue 
de l’Oudar. Toute construction qui requiert une alimentation en 
eau potable, doit être raccordée au réseau public de distribution 
d'eau potable par une conduite de caractéristiques suffisantes. 

En moyenne, la consommation des lycées de la Région AURA 
est de 0.32 m3/m²/an (pour une surface utile de 13 510m²). Sur 
cette base-là, la régie des Eaux Gessiennes indique que le 
réseau de distribution d'eau potable semble actuellement 
suffisamment dimensionné pour desservir les besoins exprimés. 

5.2 Garantir un assainissement optimal des eaux usées 

« Dans les zones d’assainissement collectif, autoriser tout projet 
susceptible d’entraîner une augmentation des effluents aux 
conditions suivantes : 

- une capacité des réseaux suffisante pour collecter les 
effluents supplémentaires sans dysfonctionnement, 

- une marge capacitaire de la station d’épuration 
suffisante pour traiter les nouveaux volumes de 
manière satisfaisante, 

- un respect des volumes autorisés dans les 
conventions de rejet pour les communes raccordées 
à une station gérée par une autre collectivité ; » 

« Prioriser l’ouverture à l’urbanisation dans les secteurs déjà 
desservis par les réseaux d’assainissement collectif » 

« Imposer la mise en place de réseaux séparatifs (eaux 
pluviales/eaux usées) pour les nouvelles constructions. » 

Les orientations écrites de l’OAP sont rédigées de la manière 
suivante et sont compatible avec les orientations du SCoT :  

Le réseau public d’eaux usées est situé au carrefour entre la rue 
de Bonarche et la rue de l’Oudar. Toute construction doit être 
raccordée au réseau public d'assainissement d'eaux usées par 
un dispositif d'évacuation de type séparatif. Un branchement 
neuf sera à prévoir pour desservir le tènement. Il est 
formellement interdit, à quel niveau que ce soit, de mélanger les 
eaux usées et les eaux pluviales. 

Pour tout aménagement, il convient de se référer aux 
règlements des services publics d’assainissement collectif et 
d’assainissement non collectif, annexés au PLUIH. 

5.3 Maîtriser le ruissellement et développer la gestion 
intégrée des eaux pluviales 

Imposer une gestion alternative des eaux pluviales, à la parcelle 
ou mutualisée à l’échelle de l’opération, visant un rejet minimal 
au réseau, conformément aux prescriptions du zonage « eaux 
pluviales » : 

- Privilégier l’infiltration des eaux dès lors que la nature 
des sols le permet ; 

Les orientations écrites de l’OAP sont rédigées de la manière 
suivante afin de prendre en compte les préconisations du pôle 
environnement du Pays de Gex et d’être compatible avec les 
orientations du SCoT :  

Les aménagements réalisés doivent être raccordés au réseau 
public d'eaux pluviales, et présenter un dispositif individuel ou 
collectif d'évacuation ou de rétention.  Tout aménagement, situé 
en amont d’un rejet au réseau public d’eaux pluviales et 
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- Dans le cas contraire, mettre en œuvre des 
aménagements de rétention, de préférence 
paysagers (bassin aérien, noues, toitures 
végétalisées…), permettant un rejet limité dans le 
réseau » 

 

« Imposer un pré-traitement avant rejet des eaux pluviales 
issues des surfaces de parkings et de voiries, ainsi que dans les 
zones d’activités économiques » 

« Autoriser la réalisation de toitures végétalisées ou équipées 
d’un système de récupération des eaux pluviales dans le 
respect des enjeux patrimoniaux situés à proximité et/ou en 
covisibilité » 

« Identifier les axes de ruissellement et y interdire toute nouvelle 
imperméabilisation ou obstacle à l’écoulement naturel des eaux, 
qui pourrait accroître le risque déjà existant » 

« Dans les zones sensibles au ruissellement et/ou présentant 
une saturation des réseaux, définir des coefficients d’espaces 
de pleine terre majorés d’au moins 10% par rapport au 
coefficient défini dans des zones similaires. Sur ces secteurs, 
les coefficients de biotope seront de 50% » 

« Intégrer des critères écologiques dans la conception des 
aménagements paysagers des équipements de rétention 
(essences locales pour les toitures végétalisées, parkings et 
allées végétalisés, espaces de pleine terre participant à la trame 
verte et bleue …). L’implantation d’Espèces Exotiques 
Envahissantes du Pays de Gex, dont la liste sera annexée au 
PLUiH, sera interdite »  

concerné par de nouvelles surfaces imperméabilisées, doit faire 
l’objet d’une gestion des eaux à la parcelle du projet.  

Pour tout aménagement, il convient de se référer au règlement 
d’assainissement des eaux pluviales, annexé au PLUIH. 

La gestion des eaux pluviales doit respecter les prescriptions 
suivantes :  

Å Les pluies courantes : infiltration/évapotranspiration 
d’un volume de 15 l/m² de surfaces imperméables; 

Å Les pluies moyennes à fortes : Dans un premier 
temps, il revient au pétitionnaire de tester et de 
présenter les possibilités d'infiltration à la parcelle par 
tout moyen à sa disposition. Si le terrain est 
perméable, il faudra gérer les eaux pluviales par 
infiltration, sans rejet au réseau public. Si le terrain 
n’est pas perméable, alors suivant la carte de zonage 
et la localisation du projet, le stockage à débit limité 
avant rejet doit respecter les prescriptions suivantes : 

Å Un volume de stockage : 40 l/m² de surface 
nouvellement imperméabilisée ; 

Å Un débit de fuite : 13 l/s/ha de surface collectée 
assimilée à la surface totale du projet 

Un coefficient de pleine terre de 30% doit être respecté sur le 
site.  

  

 

5.4 Intégrer la connaissance des risques et des nuisances 
à la conception des projets 

« Mettre en cohérence les choix de développement avec les 
zones de risques : Prendre en compte l’ensemble des éléments 
de connaissance disponibles sur les aléas locaux (PPR, carte 
d’aléas…) afin d’adapter, limiter, voire interdire, les nouvelles 
implantations et l’évolution des constructions existantes dans 
les zones d’aléa » 

« Dans le cas de projets situés en zones d’aléa moyen et faible, 
l’absence de vulnérabilité devra être dûment justifiée par le 
porteur de projet » 

« Intégrer les zones d’expansion des crues dans les réflexions, 
et veiller au maintien de leur fonctionnalité en interdisant leur 
urbanisation » 

« Conserver l’ensemble des éléments naturels permettant la 
gestion du ruissellement et la rétention des sols (boisements, 
réseaux de haies, zones humides…), dans les zones sensibles 
aux coulées de boue et glissements de terrain » 

« Conditionner les projets à la présence d’équipements 
suffisants pour assurer la défense incendie (individuels ou 
collectifs) » 

« Implanter les équipements de santé et d’enseignement à une 
distance minimum de 100m des nuisances sonores et de 
pollution de proximité type ICPE » 

Le secteur d’étude est soumis à un aléa retrait et gonflement 
des argiles faible ce qui n’induit pas de mesures spécifiques au 
regard des futures constructions. Il n’est à priori pas impacté par 
les inondations de l’Oudar, mais, la zone submersible a été 
définie sur la connaissance actuelle de l’aléa. Or, dans le 
contexte actuel de changement climatique et de l’augmentation 
des phénomènes météorologiques extrêmes induits, 
l’enveloppe de crue est susceptible d’évoluer et un risque 
d’inondation reste possible au niveau du ruisseau de l’Oudar, 
pour la frange est du périmètre.  

Afin de protéger les abords de l’Oudar, mais également éloigner 
un potentiel risque naturel dans les années à venir, une zone 
tampon de 20 mètres, à partir de la limite Est du secteur, est 
intégrée au projet. Cela représente un éloignement d’environ 35 
mètres avec le cours d’eau de l’Oudar.  

Les orientations de l’OAP précisent que le projet devra s’assurer 
de respecter les règlementations en vigueur en matière de 
défense incendie. 

La RD984C est classée rouge selon le PPBE du Pays de Gex 
(entre 65 et 70 dBA). Néanmoins, le secteur Péroset se situe à 
plus de 100m mètres de cet axe. Les axes routiers limitrophes 
au site émettent peu de nuisances sonores (entre 55 et 60 dBA). 
Les équipements ayant vocation à s’implanter sur le secteur 
Péroset seront donc peu exposé aux nuisances sonores émises 
par les infrastructures routières.  

5.5 Limiter et éviter l’exposition aux nuisances sonores et 
à la pollution atmosphérique 

Le secteur de l’OAP Péroset n’est pas exposé aux nuisances 
sonores et aux pollutions atmosphériques.  
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« Organiser le développement urbain en dehors des zones de 
nuisances sonores et de pollution atmosphérique de proximité, 
notamment celles liées à la présence d’infrastructures de 
transport par voie aérienne, routière ou ferroviaire identifiées par 
les documents réglementaires en vigueur (ex : Plan de 
Prévention du Bruit dans l’Environnement du Pays de Gex, du 
Département de l’Ain, Plan d’Exposition au Bruit de Ferney-
Voltaire, Arrêtés préfectoraux de classement sonore des 
infrastructures…) » 

6. Ancrer le Pays de Gex dans la perspective d’un territoire à énergie positive, luttant contre le changement 
climatique 

6.1 Développer les énergies renouvelables et de 
récupération locales 

« Permettre le développement de dispositifs valorisant l’énergie 
solaire et la géothermie de surface. Ces installations ne seront 
toutefois autorisées qu’en dehors d’espaces d’intérêt 
écologique, paysager ou agricole. Les champs solaires (ou 
centrales photovoltaïques) sont toutefois interdits sur le 
territoire » 

« Dans les projets d’urbanisation (toute vocation confondue), le 
recours aux énergies renouvelables sera intégré à la réflexion 
d’aménagement d’ensemble. Il s’agira d’étudier la faisabilité 
technique et financière, ainsi que la source la plus pertinente 
localement, à l’appui notamment de l’outil SIEGEX. Le cas 
échéant, les règles du PLUiH pourront être adaptées pour 
favoriser le recours à cette énergie. Dans ce cadre, 30% de 
l’énergie primaire des opérations situées dans les secteurs les 
plus favorables devront provenir des énergies renouvelables. » 

Les orientations de l’OAP indiquent que dans le cadre des 
nouvelles constructions, les projets doivent justifier qu’ils 
intègrent les principes architecturaux et urbanistiques de haute 
qualité environnementale. Le recours systématique aux 
énergies renouvelables est imposé pour les équipements neufs 
recevant du public. 

Les performances énergétiques des équipements neufs 
recevant du public doivent être renforcées de 20% par rapport à 
la règlementation thermique de 2012 en besoin climatique 
(BBio) et en consommation maximale en énergie primaire 
annuelle (Cep). 

Pour le stationnement, les orientations de l’OAP se déclinent de 
la manière suivante :  

Tout projet nécessitant la création de plus de 20 places de 
stationnement: 

Å doit prévoir la mise en place d’équipements dédiés 
aux dispositifs d’exploitation de l’énergie 
photovoltaïque ; 

 

6.2 Améliorer la performance énergétique du bâti 

« Améliorer les performances énergétiques du bâti en fixant des 
objectifs de réhabilitation de l’existant, notamment sur le bâti 
ancien et des ambitions élevées pour les constructions neuves 
(BBC, logements passifs…). Les projets présentant une surface 
de plancher supérieure à 5000 m² devront comprendre 20% de 
bâtiments à énergie positive » 

« Tout projet de bâtiment neuf à énergie positive, BEPOS, 
pourra bénéficier d’un bonus de constructibilité de 10% de 
surface de plancher, sous réserve d’intégration paysagère et 
patrimoniale » 

« Le PLUiH devra permettre la mise en œuvre des principes du 
bioclimatisme afin de maximiser les apports solaires et la 
ventilation naturelle » 

« L’implantation des constructions entre-elles devra minimiser 
les effets de masque solaire » 

« Le recours systématique aux énergies renouvelables est 
imposé pour les équipements publics neufs recevant du public 
et ils viseront des objectifs de performance énergétique accrus 
dans une logique d’exemplarité (bâtiment à énergie positive) » 

« Deux bornes électriques basse tension seront imposées par 
tranche de 25 places de stationnement créées (7KVA max). Ces 
places de stationnement équipées devront être abritées. » 

Les orientations de l’OAP indiquent que dans le cadre des 
nouvelles constructions, les projets doivent justifier qu’ils 
intègrent les principes architecturaux et urbanistiques de haute 
qualité environnementale. Le recours systématique aux 
énergies renouvelables est imposé pour les équipements neufs 
recevant du public. 

Les performances énergétiques des équipements neufs 
recevant du public doivent être renforcées de 20% par rapport à 
la règlementation thermique de 2012 en besoin climatique 
(BBio) et en consommation maximale en énergie primaire 
annuelle (Cep). 

Pour le stationnement, les orientations de l’OAP se déclinent de 
la manière suivante :  

Tout projet nécessitant la création de plus de 20 places de 
stationnement: 

Å doit prévoir la mise en place d’équipements dédiés 
aux dispositifs d’exploitation de l’énergie 
photovoltaïque ; 

Å 10% d’entre elles, au minimum doivent comporter un 
dispositif de recharge d’un véhicule électrique avec 
une puissance minimale de 7,4kW (conformément à 
l’article R.111-14-2 du code de la construction). 

Tout projet nécessitant la création de plus de 25 places de 
stationnement en surface doit être organisé sous forme de sous-



 

Pays de Gex Agglomération  

Modification simplifiée n°3 du PLUiH 

 

 

Ce document est la propriété d’Altereo et ne peut être reproduit ni communiqué à des tiers sans son autorisation 
© copyright Paris 2026 Altereo 

Page 48/50 
04/03/2026 

 

ensembles de 10 places de stationnement au maximum 
intégrant un traitement paysager et des aménagements piétons 
de qualité. 

7. Faire rayonner le territoire à travers une offre touristique et culturelle complète 

La modification simplifiée n°3 du PLUiH du Pays de Gex de concerne pas cette orientation du SCoT.  

8. Assurer un développement commercial dynamique soumis à l’exigence de qualité urbaine 

La modification simplifiée n°3 du PLUiH du Pays de Gex de concerne pas cette orientation du SCoT. 

9. Un positionnement frontalier qui ouvre des perspectives de développement économique 

La modification simplifiée n°3 du PLUiH du Pays de Gex de concerne pas cette orientation du SCoT. 

10. Des activités agricoles et forestières confortées 

La modification simplifiée n°3 du PLUiH du Pays de Gex de concerne pas cette orientation du SCoT. 

11. Préserver le cadre naturel et paysager du territoire porteur d’un cadre de vie de qualité 

11.1 Aménager des limites urbaines et des lisières de 
qualité 

« Identifier dans le PLUiH les éléments naturels et 
géographiques structurants (haies, ruisseaux, ripisylves, 
reliefs…) définissant les limites à l’urbanisation et les protéger. » 

« Traduire dans le PLUiH les coupures vertes par un classement 
de ces espaces en zone N et A. » 

« Traiter et aménager les lisières urbaines afin qu’elles 
participent à l’insertion paysagère du bâti, en respectant leur 
inscription dans une géographie et une trame historique, tout en 
cherchant à y apporter de nouveaux usages (promenade, 
corridor de biodiversité, lien ville-campagne, loisirs…). »  

« Dès lors qu’une zone AU est située en périphérie, une OAP 
décrira les modalités de création du traitement qualitatif des 
lisières urbaines. » 

La ripisylve de l’Oudar constitue la limite pérenne à 
l’urbanisation de ce secteur après laquelle s’étend une zone N 
puis Ap. Le projet d’OAP sur le secteur Péroset n’impact en rien 
les prescriptions environnementales établies à ses abords.  

Afin de limiter l’impact de l’urbanisation du secteur sur cet 
espace naturel et traiter la limite entre espace naturel et 
urbanisé, une bande tampon de 20 mètres à partir de la limite 
Est de l’OAP est instaurée. De plus, l’étude écologique réalisée 
dans le cadre du projet de lycée et de gare routière fait état de 
la présence d’espèces remarquables sur le secteur. L’impact sur 
leur milieu sera limité du fait de cette zone tampon qui vient 
s’étendre sur la limite sud de l’OAP. 

Le traitement qualitatif et environnemental de la lisière urbaine 
sera ainsi assuré.  

11.3 Préserver le réseau écologique local et les richesses 
qu’il supporte 

« Protéger les réservoirs de biodiversité dans le PLUiH » 

« Limiter la consommation foncière à 400 hectares maximum » 

« Garantir la préservation de la fonctionnalité écologique des 
réservoirs de biodiversité. Ces espaces bénéficieront d’une 
protection stricte et font l’objet d’un classement spécifique » 

« Préserver les corridors écologiques fonctionnels de 
l’urbanisation et intégrer des aménagements spécifiques dans 
les projets pour renforcer les continuités dans les corridors non 
fonctionnels dans des Orientations d’Aménagement et de 
Programmation à dimension environnementale » 

« Au sein des corridors, protéger tous les éléments qui 
contribuent au déplacement des espèces (haies, mares…) » 

« Les réservoirs de biodiversité et les corridors écologiques 
devront être préservés des pollutions lumineuses » 

Les corridors écologiques et réservoirs de biodiversité présents 
à l’Est du secteur seront préservés. Préservation de la ripisylve 
de l’Oudar par l’instauration d’une bande tampon d’au moins 20 
mètres à partir de la limite Est du secteur.  

Pas d’augmentation de la surface de l’OAP donc on reste dans 
ce qui était d’ores et déjà approuvé dans le PLUiH en vigueur. 

La trame verte et bleue du secteur sera préservée par 
l’instauration d’une bande tampon afin de protéger la ripisylve 
de l’Oudar. De plus, la prise en compte des résultats de l’étude 
écologique réalisée sur ce secteur permet d’indiquer que cette 
bande tampon permettra de conserver l’habitat et de 
déplacement des espèces présente sur le secteur et donc limiter 
l’impact sur ces dernières. Cette bande tampon permet 
également d’éloigner les constructions de l’espace boisé et du 
cours d’eau afin de limiter l’impact sur ces derniers et les 
pollutions potentielles. Le projet d’OAP sur le secteur Péroset 
n’impact en rien les prescriptions environnementales établies à 
ses abords. 
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« Protéger les abords des cours d’eau en les rendant 
inconstructibles sur 10 mètres de part et d’autre, à partir du 
sommet des berges » 

 

 

12. Promouvoir une ville intense et innovante mettant en valeur le patrimoine via des espaces publics renouvelés 

12.1 Améliorer la qualité des espaces publics et l’insertion 
des projets dans leur environnement 

« Valoriser ou créer les espaces publics en privilégiant la place 
du piéton et en réduisant la visibilité de la voiture, tout en 
cherchant à créer des espaces multifonctionnels » 

L’OAP prévoit les orientations suivantes :  

Le site est desservi par des modes actifs avec des 
aménagements cyclables sur la rue de Pazoret et la rue de la 
Forêt de Disse. Les connexions avec ces infrastructures 
existantes sont à renforcer et de nouvelles sont à créer sur les 
nouveaux axes créés dans le secteur.  

Les espaces piétons devront être aménagés à côté des 
nouvelles voies et requalifiés ou crées sur les voies déjà 
existantes. Les nouvelles voiries doivent être conçues de façon 
à assurer la sécurité des déplacements des modes actifs 
(piétons, vélos…) ainsi qu’être plantées et paysagées de façon 
à s’intégrer dans leur environnement urbain. Les orientations 
précisent également que la partie de terrain libre résultant d’un 
retrait par rapport à l’alignement doit faire l’objet d’un traitement 
paysager (traitement des accès, plantations…) cohérent et en 
harmonie avec son environnement. Ce qui permet de traiter les 
limites du projet.  

Le souhait de créer un parking mutualisé entre les différents 
équipements du secteur (école Paroset, lycée, gare routière) 
permet de réduire la place dédiée à la voiture et son 
stationnement afin de laisser plus de place à l’aménagement 
des espaces publics.  

12.2 Protéger et mettre en valeur les éléments 
patrimoniaux identitaires 

« Règlementer les formes urbaines (implantation par rapport à 
la voie, dans la parcelle, gabarit des voies, etc.), formes 
architecturales, volumes et couleurs des nouvelles extensions 
urbaines dans le PLU en cohérence avec les codes identitaires 
locaux afin de garantir l’intégration des nouveaux quartiers dans 
la trame traditionnelle » 

Les orientations de l’OAP reprennent les grands principes 
édictés dans le règlement de la zone 1AUE original du PLU en 
vigueur. Il est simplement adapté afin de permettre la réalisation 
des projets régionaux de lycée et de gare routière qui 
nécessitent un ajustement des règles.  

L’OAP précise, entre autres, les règles de formes urbaines 
suivantes :  

- Les projets ne doivent pas porter atteinte au caractère 
ou à l’intérêt des lieux avoisinants, aux sites, aux 
paysages naturels ou urbains ainsi qu’à la 
conservation des perspectives monumentales. Elles 
doivent également s’adapter au profil du terrain 
naturel.  

- Les constructions peuvent s’implanter en limite 
d’emprise publique. Un recul de 20 mètres minimum 
par rapport aux sommets des berges de cours d’eau 
est imposé. En limite séparatives, les constructions 
peuvent s’implanter en limite ou doivent respecter un 
retrait minimum égal à la hauteur à l’égout du toit 
divisé par deux (H/2). Une implantation différente peut 
être admise pour les ouvrages techniques 
nécessaires au fonctionnement des services publics 
ou d’intérêt collectif.  

- La hauteur des équipements d'intérêt collectif et 
services publics n’est pas règlementée. La 
règlementation pour les constructions d’habitations 
n’est pas règlementée.   

- Les façades de grande longueur (supérieur à 30m) 
devront être travaillées sur le plan architectural pour 
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assurer son insertion qualitative dans le site et éviter 
l’effet de masse du bâti. L’emploi à nu des éléments 
destinés à être enduits ou protégés est interdit. 
L’emploi de matériaux bruts est autorisé à condition 
que leur mise en œuvre concoure à la qualité 
architecturale de la construction et que cela ne soit 
pas de nature à compromettre l’insertion du projet 
dans le site. 

- Les toitures à pente et toitures terrasses ne sont pas 
réglementées. Les panneaux solaires sont 
encouragés. Ils doivent être intégrés ou participer à 
l’architecture de la construction. 

 

 

La modification simplifiée n°3 du PLUiH du Pays de Gex est donc compatible avec les orientations du SCoT.  

 

 


