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1. ELEMENTS DE CONTEXTE

1.1. Présentation de la commune

La commune de Gex est située dans le département de I'Ain appartenant a la région Auvergne-Rhone-Alpes. Sous-
préfecture du Département, Gex est la capitale administrative du Pays de Gex. Sa population s'éléve a 13 467 habitants
au 1er janvier 2023. La ville de Gex appartient a la communauté d’Agglomération du Pays de Gex. Composée de 27
communes pour 98 257 habitants en 2019 (INSEE), Gex fait partie des 3 communes de plus de 10 000 habitants avec
Ferney-Voltaire (10 612 habitants) et Saint-Genis-Pouilly (14 274 habitants).

L’agglomération du Pays de Gex appartient a I'agglomération transfrontaliére du Grand Genéve qui s'étend entre la France
et la Suisse.

La commune se situe a proximité de la frontiére suisse et du lac Léman. Elle est parcourue par des axes de circulation
principaux (D1005 et D984c) qui relie Gex aux hauteurs des Mont du Jura avec le domaine de ski alpin de Mijoux-la-
Faucille (12kms), jusqu’a la suisse et la ville de Genéve (20kms).

A o A

—

= 5 ¥
‘mb/ss o7 | Duillier, s’
Praggins

Crtyy, Vo AbLFsS< - Chésgrg
?Pour»./\% S , S A - \\ '%‘\* « Y x
;ﬂ%cﬁsgf/ P e oy ‘1:' Fronemnelel

1S
haumont b / 7# Barex ‘7' N *
, @ g ; ¢ 4% Nyon x
Blaude, o/ % W = Lo LR
= 1t Manos-. & Y Y / ;
d’ auvey gp&m?ngegl'/‘:' ‘ C)rans-pres-Céligny. =
A G %
IS < oo s/ : §f§,' -re!figny ‘:Wesse A
Bef\'r',”o Ze /Mouuns 5 N i oy\ - 7 & B o Crony’ L7
Cernaige f,\lea Vie'Neuve f "o f 5 4 /* Céligny / 2 A la Pointe
/S ﬂ/—B “Molunes" N =) % 27 S e (10 * ©
N ( GQ? f 0'/ \ 4 i 3 8 1 * F S-
\\ //\\ /4 y 7™ da 2 ¥ ] \ { "l LAsur- e’r“n ﬂ\
o Yol le Colgmby _ _ , d e
Bellecombe o - 2 "W * Véreiué v c/h\ ¥
i) - 0 . N S Blard /4
'ﬁ// B : A S nay & % Aoans /,3Q9% v i» 4

/\
\//\Ghouex =
Hourdioy 4

ourdigny O esinge

an e % - i \\\/ " / I Mnuﬁﬁ ,J/’\ .)’3!‘)(7
La commune de Gex bénéficie de nombreux équipements et infrastructure qui lui confére une place centrale dans le
fonctionnement du territoire intercommunal : Sous-Préfecture, siége de Pays de Gex Agglo, Centre de secours Gex-
Divonne, Centre Hospitalier du Pays de Gex, Point d’Accés au Droit, Office de Tourisme, Centre des Finances Publiques,
Accueil de Jour... ainsi que de nombreux équipements sportifs et culturels.
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1.2. Présentation de I'objet de la modification et éléments de contexte

Dans un contexte de forte croissance démographique, la Région AURA porte un projet de lycée en accompagnement de
ceux de Ferney-Voltaire et Saint Genis Pouilly déja présents sur le territoire.

La commune de Gex a été choisie comme site d’accueil pour ce lycée sur le secteur de Péroset.

Le PLUIH approuvé intégre une Orientation d’Aménagement et de Programmation relativement précise sur ce projet.
Toutefois I'analyse des 3 projets retenus par la Région nécessite une adaptation de cette OAP (et des documents du
PLUiH qui en découleraient) sur sa partie orientations écrites et schématiques.

Le projet est prévu en 3 parties :

- Lagare routiére et les stationnements sur les parcelles AD 15, 16, 62, 63 et 259
o0 L'aménagement de la gare routiere s'envisage pour environ 14 postes accompagné d'un parking
mutualisé avec celui de I'école Parozet située a proximité

- Le lycée proprement dit sur les parcelles AD 260 et 11
0 La construction du lycée est calibrée pour 52 classes (lycée généralllycée professionnel/BTS) et
I'accueil d’environ 1.800 éléves

- Les équipements communaux sur les parcelles AD 1, 6, 7, 10, 47 et 88
o Ces équipements communaux (sportifs ou autres) seront potentiellement en lien avec le lycée

Plusieurs études ont été lancées sur ce secteur afin de calibrer le projet (études écologiques, études de circulation, ...) et
d’assurer son insertion dans le fonctionnement et I'environnement du secteur.

ZOOM SUR LE SECTEUR PEROSET

Le secteur d’'OAP se situe au nord du centre-ville de Gex et du hameau de Gex-la-Ville, a l'interface avec les espaces
naturels et agricoles de la commune. La présence d’un espace boisé le long du ruisseau de I'Oudar en limite est et les
vues remarquables sur le grand paysage et les montagnes environnantes participe grandement a la qualité du cadre de
vie et permet des échappées visuelles de qualité.

Le site d'OAP est localisé en partie dans I'enveloppe urbaine et en continuité de celle-ci sur des espaces agricoles cultivés
peu fonctionnels du fait de la mono-spécificité (principalement du mais). Le périmétre n’est pas directement concerné par
un réservoir de biodiversité mais I'Oudar et les milieux connexes serpentent le long de la limite est de 'OAP (ripisylve bien
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développée et milieux humides). Ces espaces privilégiés au regard de la TVB peuvent étre indirectement concernés par
I'artificialisation du secteur qui contribuera a modifier les écoulements et dans une certaine mesure leur écosystéme. Par
ailleurs, quelques arbres remarquables de par leur potentiel écologique ponctuent le secteur le long du bati existant et du
chemin de Parozet.

1.3. Choix de la procédure de modification simplifiée

En application des articles L153-45 a L153-48 du Code de I'Urbanisme, la procédure de modification simplifiée permet de
modifier les orientations d’'aménagement et de programmation (OAP), le réglement du PLU sous réserve de ne pas
changer les orientations du projet d'aménagement et de développement durables (PADD).

Elle ne peut étre utilisée que dans les cas suivants :
9 Larectification d’'une erreur matérielle (Article L153-45 du Code de I'Urbanisme)

1 L’augmentation, dans la limite de 20 %, des possibilités de constructions de batiments & usage d’habitation dans une
zone urbaine, en prenant en compte I'ensemble des régles du plan (Article L151-28 du CU).

9 L’augmentation, jusqu’a 50%, des régles de densité en faveur des logements sociaux (Article L151-28 du CU)

9 L’augmentation, jusqu'a 30%, des régles de densité en faveur des logements a haute performance énergétique
(Article L151-28).

9 Autres modifications que celles concernées par la procédure de modification dite de « droit commun » (Article L153-
41 du CU).

Le projet de modification de 'OAP Péroset sur la commune de Gex répond donc a ses criteres. En effet, l'objet de la
modification est I'évolution de la programmation de 'OAP mais ne remet pas en cause les orientations principales ni la
compatibilité avec les orientations du PADD.

1.4. Les piéces composant le dossier de modification simplifiée n°3
Le présent dossier de modification du PLUIH est composé des piéces suivantes :

1 La présente notice exposant et justifiant les modifications retenues. Cette notice constitue une annexe du rapport de
présentation du PLUiH. Elle comprend une analyse de 'évolution des surfaces des zones ainsi qu’une analyse de la
compatibilité de la modification avec le SCOT ;

9 L'Orientations d’Aménagement et de Programmation du secteur Péroset modifié et transformé en OAP valant

réglement ;

Le reglement graphique modifié ;

Le reglement écrit modifié ;

= =4

1.5. Le PLUiH en vigueur
Le PLUiH de 'agglomération du Pays de Gex a été approuvé le 27 février 2020 en conseil communautaire.

Ce document a fait 'objet de plusieurs évolutions afin de 'adapter aux enjeux et aux besoins de la commune. Dont la
teneur et la date d’approbation sont listées ci-dessous :

1 Modification n° 1 : évolution des zones UGm1 sur les communes de Chevry, Crozet, Divonne-les-bains et Thoiry
— approuvée le 17 janvier 2022

Modification n° 2 : modifier le reglement de la zone NC — procédure annulée (une DP valant MEC a été prescrite)

Modification n°® 3 : création et modification d’'OAP sur Farges, Gex, Versonnex, Thoiry, Cessy, Péron, Grilly —
approuvée le 27 juillet 2021

9 Modification n® 4 : Création et modification d’'OAP sur Crozet, Echenevex, Ferney-Voltaire, Prévessin-Moéns,
Saint-Genis-Pouilly, Ségny,Versonnex, Vesancy — 24 avril 2024

Modification n°® 5 : Modification du réglement graphique et écrit du PLUIH — 27 mars 2024
Modification n°7 : Modification d’'une OAP sectorielle sur Divonne-les-Baines — Annulée

Déclaration de projet n° 1 : ISDI sur la commune de Vesancy — approuvée le 9 septembre 2021
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Déclaration de projet n° 2 : Aménagement du col de la Faucille sur Gex et Mijoux — procédure annulée
Modification simplifiée n° 1 : Rectification d’erreur matérielle sur Péron — approuvée le 27 janvier 2022
Modification simplifiée n° 2 : Rectification d’erreur matérielle sur Crozet — approuvée le 26 avril 2023
Modification simplifiée n°4 : Rectification d’erreurs matérielles - 25 septembre 2024

Modification simplifiée n°5 : Ajout d'une OAP thématique Energie - Climat - 25 septembre 2024
Révision allégée n° 1 : Evolution du classement de parcelles NI a Ferney-Voltaire — 9 juillet 2025
Révision allégée n° 2 : Evolution du classement AP sur Léaz — approuvée le 12 juillet 2023

Révision allégée n° 3 : Evolution du classement Nc sur St-Jean-de-Gonville — 22 octobre 2025

Révision allégée n° 4 : Evolution du classement Ap sur Ferney-Voltaire — approuvée le 12 juillet 2023

= 4 4 -4 -4 -4 -—Aa - -5 -2

Révision allégée n° 5 : Délocalisation d’une exploitation agricole induisant le changement de zonage de Np a A
- 10 juillet 2024

9 Révision allégée n° 6 : Evolution du classement Ap vers A sur Péron — 10 juillet 2024

D’autres procédures sont également en cours :

9 Modification n° 6 : Modification d’OAP et de zonages sur Ferney-Voltaire et Prévessin-Moéns — en cours
Modification n°8 : Modifications écrite et graphique sur le secteur de la ZAC FGI - en cours
Modification n°9 : Commune de Sergy : modification du zonage — en cours
Modification n°®10 : Commune de Lélex : modification du zonage d'un secteur touristique — en cours
Modification n°11 : Commune de Thoiry : suppression et remplacement d’'un STECAL - en cours
Révision allégée n°7 : Evolution du classement Ap vers A sur Crozet — en cours
Révision allégée n°8 : Modification d’'une OAP sectorielle et du zonage associé sur Divonne-les-Bains — en cours
Révision allégée n°9 : Modification du reglement graphique sur la commune de Péron - en cours
Révision allégée n°10 : Modification du réglement graphique sur la commune de Pougny - en cours

Révision allégée n°11 : Modification du reglement graphique sur la commune de Péron — en cours

= =4 4 -4 -4 a8 -—Aa -8 -2 -1

Révision allégée n°12 : Modification du reglement graphique et écrit sur le domaine skiable de Lélex / Crozet —
en cours

1 Révision allégée n°13 : Modification du réglement graphique sur la commune de Prévessins-Moéns — en cours

LES OBJECTIFS DU PADD DU PLUIH DE PAYS DE GEXAGGLO

Le Pays de Gex connait un développement majeur depuis une quinzaine d'années qui a tendance au cours des 5 derniéres
années a s'accélérer. En effet en 5 ans, 15 000 nouveaux habitants sont arrivés sur le territoire équivalent a un taux de
développement annuel de 2,9%. Ce développement majeur s’explique doublement :

- Lattractivité du territoire pour son cadre de vie de qualité aux portes d’'une métropole internationale : Genéve ;

- Lapolitique Genevoise qui limite la construction de logements sur son territoire & un niveau inférieur aux besoins
de main d’ceuvre qu'elle génére sur le plan économique.

Ce développement rapide pose un certain nombre de problématiques que le PLUIH doit encadrer pour préserver une
qualité de vie et un cadre urbain de qualité :

- Lapréservation du grand paysage et du cadre de vie qui lui confére cette attractivité ;
- Lacréation d’'un paysage urbain de qualité et fonctionnel ;
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- Lacréation d'un réseau de transport cohérent avec les besoins du territoire ;

- Le rattrapage continu en équipements publics pour répondre aux besoins des populations ;

- Un développement économique qui accompagne le développement résidentiel.
C’est pour répondre a ces enjeux que les élus du Pays de Gex se sont engagés dans une démarche de projet de territoire
dans laquelle ils affirment leur volonté de limiter le développement du Pays de Gex pour mettre en oeuvre un projet urbain

de qualité, rattraper le retard de développement des transports et des équipements publics, structurer le territoire autour
de pdles urbains affirmés.

Le Projet d’Aménagement et de Développement Durables du PLUiIH se décline en trois grandes orientations :

- Orientation 1 : Maitriser I'urbanisation du territoire
0 Un territoire organisé qui se construit au sein de la métropole genevoise
Accueillir les salariés travaillant sur le territoire en axant le développement sur les logements abordables
Une mobilité et une accessibilité innovantes
Remettre a niveau les équipements du territoire
Protéger notre ressource en eau
Devenir un territoire & Energie positive
Protéger notre population

O O O o oo

L'intercommunalité inscrit les objectifs de consommation d’espace suivants :
« Construire environ 12 000 logements a I'horizon 2030 sur une emprise fonciére maximum comprise entre 300 a 400ha »

L’objectif politique fort du ralentissement du développement démographique, pour permetire au Pays de Gex de ne pas
subir son développement mais d’accueillir mieux la population avec un niveau de service et d’équipement en adéquation
avec le poids de population, a été pris lors de la définition du projet de territoire. Le PLUIH est un moyen de mettre en
ceuvre ce choix qui vise a diviser par deux le développement par rapport a la période 2013-2017. Pour assurer ce
développement & 1,5% par an, le Pays de Gex doit construire prés de 12 000 logements. 3 200 de ces nouveaux
logements permettront de maintenir la population sur le territoire. Ce point mort est lié en grande partie au phénoméne de
renouvellement urbain qui tend & se conforter et aux résidences secondaires malgré un pourcentage qui baisse par rapport
au poids des résidences secondaires en 2018.

- Orientation 2 : Promouvoir le Pays de Gex au sein de la métropole genevoise
0 Une offre touristique identifiée et compléte qui participe au rayonnement du territoire
0 Un développement commercial dynamique soumis a I'exigence de maitrise et de qualité urbaine
0 Profiter de notre localisation frontaliére pour développer une économie innovante
0 Valoriser les richesses du territoire

- Orientation 3 : Retrouver I'authenticité de l'identité gessienne
0 Mettre en valeur notre cadre de vie remarquable a travers des liens étroits entre ville et nature
0 Une ville intense, cohérente et innovante mettant en valeur le patrimoine local

0 Une mosaique d'espaces publics de qualité qui structure I'espace urbain, les pratiques de vie et invite
aux échanges
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1.6. Les documents supra-communaux avec lequel le PLUiH doit étre
compatible

SCHEMA DE COHERENCE TERRITORIAL DE LA CAPG

L’ambition du SCoT se décline en trois axes transversaux, articulant un projet cohérent pour le territoire.

A partir d'un développement urbain maitrisé, la communauté d’agglomération projette un objectif d’accueil de 20 000
habitants d’ici 2030, nécessitant une mise a niveau de I'offre d’équipements et le développement d’'une mobilité innovante.

Territoire résidentiel attractif, la communauté d’agglomération du Pays de Gex entend profiter de sa localisation frontaliére
pour développer une économie innovante, valorisant les richesses du territoire et proposant un développement commercial
dynamique soumis a I'exigence de la maitrise fonciére et de la qualité urbaine, et ce dans une optique de promotion du
territoire au sein de la métropole genevoise.

Face aux pressions exercées sur le territoire, le SCoT vise a promouvoir 'authenticité de l'identité gessienne par la mise
en valeur et la préservation du cadre de vie.

PLAN D’EXPOSITION AUXBRUITS DE L’AEROPORT INTERNATIONAL DE GENEVE

Le Plan d’Exposition au Bruit est un document d'urbanisme fixant les conditions d'utilisation des sols exposés aux
nuisances dues au bruit des aéronefs. Le PEB vise a interdire ou limiter les constructions pour ne pas augmenter les
populations soumises aux nuisances. Pour cela, 3 (ou 4) zones sont définies en fonction de I'importance des nuisances
sonores, possédant chacune des régles de constructibilité différentes. A ce titre, le PLUIH doit étre compatible avec le
plan d’exposition au bruit.

Pour cela, le PADD préconise de prendre en compte les nuisances sonores générées par I'aéroport international de
Genéve en adaptant la composition des projets s'implantant a proximité. Le réglement précise que les servitudes d'utilité
publique tenant du Plan d’Exposition au bruit s'appliquent & moins qu'un point plus strict du réglement ne rentre en
contradiction avec le PEB. L'implantation de la ZAC Ferney-Genéve est majoritairement située dans les zones D et C du
PEB, et une petite partie au sud-est est concernée par les zones B et A. Méme si aucune de ces zones n'interdit le
développement d'une zone a vocation économique, le zonage évite malgré tout un maximum les nuisances sonores
induites par le contexte aéroportuaire du territoire. En n'implantant pas de nouveaux logements dans les zones identifiées
par le PEB de I'aéroport international de Genéve, le PLUIH intégre dliment les prescriptions de ce document dans son
contenu.

SRADDET

Suite a la mise en place des nouvelles Régions en 2016, la loi portant nouvelle organisation territoriale de la République
dite Loi Notre a créé un nouveau Schéma de planification dont I'élaboration est confiée aux régions. Ce nouveau Schéma
Régional d’Aménagement, de Développement Durable et d’Egalité des Territoires (SRADDET) fusionne et se substitue
aux plusieurs documents sectoriels ou schéma existants : SRADDT, Plan Régional de Prévention et de Gestion des
Déchets (PRPGD), Schéma Régional de I'lntermodalité (SRI), Schéma Régional Climat Air Energie (SRCAE) et Schéma
Régional de Cohérence Ecologique (SRCE).

Le Schéma Régional d’Aménagement de Développement Durable et d’Egalité des Territoires (SRADDET) Auvergne-
Rhéne-Alpes a été adopté par le Conseil régional les 19 et 20 décembre 2019 et a été approuvé par arrété du préfet de
région le 10 avril 2020.

Le SRADDET Auvergne-Rhéne-Alpes, schéma stratégique mis a disposition de la Région pour organiser, avec ses
partenaires, le devenir du territoire a I'norizon 2030 et ainsi préparer le futur, est porteur d’une ambition forte : faire du trait
d’'union entre I'Auvergne, le Rhéne et les Alpes un nouveau potentiel de développement et d’ouverture a I'international.

Les objectifs du SRADDET s'imposent aux documents d’'urbanisme locaux dans un rapport de prise en compte, alors que
ces mémes documents doivent étre compatibles avec les régles générales du SRADDET.

Le fascicule des regles constitue la deuxiéme piéce du Schéma Régional d’Aménagement, de Développement Durable et
d’Egalité des Territoires (SRADDET). Il a pour objet :

- D’exposer les régles prévues par la Région pour contribuer a atteindre les objectifs qu’elle s'est fixée, en vertu
de l'article L.4251-1 du Code Général des Collectivités Territoriales (objectifs préalablement exposés dans la
premiére piece du SRADDET, le rapport).
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- De faciliter la mise en ceuvre de ces régles sur le territoire régional.

Pour information, une procédure de modification n® 1 a été engagée en juin 2022 par le Conseil régional.

Le fascicule de régle est décliné par les 43 régles suivantes :

Préambule .. S — . | Régle n*16 — Préservation du foncier des pﬁles
Rappel du cadre juridique ... d'échanges d'inlérét régional ... SRRSO |
Régle n*17 — Cohérence des éqmpemenis des

Aménagement du territoire et de la montagne ....9
Régle n*1 — Régle générale sur la subsidiarité

Pdles d'échanges d'intérét régional ... |
Régle n"18 — Préservation du foncier embranché

SRADDET / SCoT .. e 10
fer etfou bord & voie d'eau pour la Inglshque elle
Régle n°2 — Renforcement de I'armature teriloriale transport de marchandises.. —1 |
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1.7. Les principales composantes de I'environnement

Cette partie de la notice vise a exposer les grandes composantes environnementales au regard du projet de modification
simplifiée du PLUIH du Pays de Gex sur le secteur de 'OAP Péroset se trouvant a I'est de la commune de Gex.

ESPACES NATUREL ET BIODIVERSITE

Le Pays de Gex profite d'un patrimoine naturel et paysager riche marqué par le relief, un vaste continuum forestier qui
relie le massif du Jura au nord et la montagne de Vuache au sud, de nombreux boisements répartis dans la plaine, des
grandes surfaces de prairies naturelles (pelouses séches et prairies extensives), intéressantes pour la biodiversité, un
réseau hydrographique conséquent avec de nombreuses zones humides en plaine. Ces espaces sont maillés par un
réseau bocager qui, conjugué aux ripisylves des cours d’eau, forment des ensembles fonctionnels écologiquement et
rythment de maniére trés qualitative le paysage. Par ailleurs, la géographie du territoire donne naissance a de
nombreuses vues, perspectives remarquables et voies vitrines sur le grand paysage donnant a voir a I'observateur la
richesse et l'identité du Pays de Gex. D'autre part, I'alternance des espaces ouverts, boisés et agricoles, ponctués d’'un
petit patrimoine de qualité, contribue a structurer un paysage identitaire et vernaculaire remarquable.

Le territoire a connu ces dernieres années une évolution des pratiques agricoles, qui a contribué a la simplification des
parcelles (disparition des arbres, des haies, diminution des surfaces en prairie, enfrichement des milieux autrefois
paturés, assechement des zones humides, etc.). Ces dynamiques menacent directement la Trame verte et bleue du
territoire qui se retrouve exposé a la fragmentation, la réduction voire la destruction des milieux naturels qui sont
néanmoins porteurs de l'identité et de 'attractivité du Pays.

Le secteur visé par la modification est concerné par des éléments de la Trame Verte et Bleue. Sur le secteur nous
retrouvons des espaces perméables et relais. A l'est, des éléments de la sous trame aquatique sont identifiés, caractérisés
par la présence de I'Oudar. Le site d’OAP est localisé en partie dans I'enveloppe urbaine et en continuité de celle-ci sur
des espaces agricoles cultivés peu fonctionnels du fait de la mono-spécificité (principalement du mais). Le périmétre n'est
pas directement concerné par un réservoir de biodiversité mais I'Ouche et les milieux connexes serpentent le long de la
limite est de 'OAP (ripisylve bien développée et milieux humides).

lllustration de la TVB sur le secteur Péroset

La sous-trame aquatique
RB humides
Surfaces en eau

Les espaces perméables / relais
Cultures
Prairies

2 Boisements

Les éléments fragmentants

— Routes principales
Routes secondaires
Voies ferrées

Bl Bitiments

‘\\,//";:\J' - .: =y T N ha = -
(Source : PLUIH Pays de Gex — OAP Sectorielles)
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Le secteur de 'OAP Péroset n'est pas directement concerné par un site Natura 2000. Le site le plus proche se situe au
plus proche a 1km du secteur. Il s’agit de la zone Créts du Haut-Jura. Le site est néanmoins compris dans le périmetre de
la ZNIEFF de type 2 Bas-Mont Gessiens et se situe a environ 1km de la ZNIEFF de type 1 Haute chaine du Jura.

ZNIEFF DE TYPE 1

|dentifiant : 820030591

Mom : Haute chaine du Jura

ZNIEFF DETYPE 2

Identifiant : 820003779

Mom : BAS-MONTS GESSIENS

(Source : Géoportail)

LE PATRIMOINE BATIET PAYSAGER

CONTEXTE INTERCOMMUNAL

Le Pays de Gex profite d’'un patrimoine architectural et bati reconnu, qui contribue a I'attractivité du territoire et a son
rayonnement. La richesse du cadre de vie constitue aujourd’hui un élément identitaire du territoire, qu'il convient de
préserver et de valoriser. Les bourgs historiques refletent particulierement l'identité architecturale du Pays de Gex en
y accueillant des maisons fortes, des fruitiéres, un patrimoine religieux du XIXéme siécle, des lavoirs et fontaines et
tout un ensemble de détails architecturaux reflétant le caractére initialement rural de la Communauté d’agglomération
. portes cochéres, baies et portes Renaissance, ferronneries, enduits traditionnels...

En croisant 'approche du SCoT de 2007 par les territoires de vie, avec celle de la géographie du Plan de Paysage, le
PLUiH identifie cinq grandes entités paysageéres sur le territoire intercommunal :

9 Le Jura (Chézery-Forens, Lélex, Mijoux), une identité montagnarde de qualité ;

9 Le piémont nord (Thoiry, Sergy, Crozet, Echevenex, Gex, Vesancy), une dynamique périurbaine ;

1 Le piémont sud (Léaz, Collonges, Farges, Pougny, Challex, Péron, Saint-Jean-de-Gonville), un territoire
rural préserveé ;

9 Laplaine et le Mont Mourex (Chevry, Ségny, Cessy, Versonnex, Sauverny, Grilly, Divonne-les-Bains),
sous influence périurbaine ;

1 L’espace frontalier (Saint-Genis-Pouilly, Prévessin-Moéns, Ferney-Voltaire, Ornex), des espaces ruraux
reliques ;

La commune de Gex appartient a l'identité paysagére du « Piémont Nord ». Bien qu’a dominante rurale, le piémont nord
se caractérise par la périurbanisation, due a la proximité avec la frontiere suisse, impactant fortement le paysage.
L'étalement urbain est important, dominé par des extensions pavillonnaires qui tendent a relier les villages entre eux et a
faire disparaitre les limites communales. La RD89 traverse le territoire, qui est un axe majeur du Pays de Gex permettant
de relier la Suisse facilement.
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Chaque ville s’organise autour d’'un centre historique formant une petite polarité marchande par la présence de commerces
de proximités permettant une vie locale. Gex et le centre commercial Val Thoiry ont un fonctionnement a part, formant des
pbles d'influence territoriale.

La commune est concernée par de nombreuses prescriptions qui permettent, majoritairement, de protéger et mettre en
valeur le patrimoine paysager (haie, ripisylve, espaces boisés classés, marais, zones humides, pelouses seches, ...).
L’ensemble du centre ancien est également concerné par une prescription patrimoniale concernant le bati remarquable.

Le secteur de projet de la modification simplifiée est principalement concerné par des prescriptions relatives a la
préservation de la ripisylves de I'Oudar qui se trouve a I'Est du secteur. Il n’y a pas d’élément patrimonial béati spécifique.

¥t
STOSEL

(Source : Géoportail)
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Prescriptions surfaciques
"1 01 - Espace boisé classé

02 - Limitations de la constructibilité pour des raisons environnementales, de risques,d'intérét général
[Z3 05 - Emplacement réservé

[T7] 05 - Secteur en attente de projet (L151-41 5°) Prescriptions linéaires
07 - Elément du paysage ee 0] - Espaces Boisés Classés
[ 07 - Ripisylve +++ 07 - Haie
B 07 - Batiment remarquable (151-19) s77 Q7 - Ripisylve
07 - Pelouse séche ---= 15 - Servitude de recul obligatoire
[] 07 - Zone non aedificandi (151-19) == 15 - Recul de 3m minimum
[] 16- STECAL

16 - Batiment susceptible de changer de destination
&3 16 - Périmetre extension des habitations
17 - Secteur de mixité sociale $ ke picibos
[Z1 18- 0AP +
18 - OAP patrimoine
| . | 31 -Zone Humide
[] 99 - Emprise voie ferrée

Prescriptions ponctuelles
@ Arbreisolé

Calvaire
Lavoir public
- Ligne de bruit

GESTION DES RESSOURCES NATURELLES

Le territoire dispose d’'une ressource en eau de bonne qualité et de nombreux captages participant a la sécurisation de
I'approvisionnement des populations. Cette derniére devrait étre renforcée via les procédures de Déclaration d’Utilité
Publique (DUP) lancées sur 'ensemble des captages et ayant pour objectif de garantir 'approvisionnement en eau
potable pour les habitants actuels et futurs du territoire et des secteurs alentours en assurant la qualité de I'eau
prélevée. Par ailleurs, le Schéma Directeur d’Aménagement et de Gestion de I'Eau du bassin Rhéne-Méditerranée
Corse a ciblé le fait que le Pays de Gex pétit d’'une ressource en eau déficitaire. Aujourd’hui, la satisfaction des besoins
en eaux potables est donc en partie assurée par I'achat d’eau potable en gros aupres de communes du Jura et de la
Suisse. De surcroit, l'importance des pertes linéaires des réseaux d’alimentation en eau potable mis en exergue dans
le diagnostic accentue la pression sur la ressource malgré une amélioration notable ces derniéres années due a une
recherche active de fuites conjuguée a des opérations de renouvellement.

La qualitt des masses d’eau et des milieux aquatiques et humides est impactée en partie par les rejets
d’'assainissement. Le Pays de Gex est principalement couvert par des systémes d'assainissement collectifs dans
lesquels des problématiques d’eaux claires ont pu étre observées. Ces phénomeénes renforcent les problématiques de
surcharges ponctuelles des stations d’épuration (Divonne-les-Bains, Farges-Asserans, Lélex, Oudar, Pougny gare et
Saint Jean de Gonville), ce qui est source de perte de qualité dans le traitement des effluents et présente a fortiori un
risque accru de pollution des milieux récepteurs. De plus, les rares dispositifs d’assainissement autonomes sont
majoritairement non conformes et également potentiellement polluants. Est ainsi soulignée la nécessité d’améliorer
quantitativement et qualitativement le traitement des eaux usées pour limiter les impacts sur la ressource. Des
démarches allant dans ce sens ont déja été lancées sur le territoire : mise aux normes des dispositifs d’assainissement
collectif et non collectif, révision des schémas directeurs des eaux pluviales, plan de zonage des eaux pluviales.

Le secteur de projet de la modification simplifiée est desservi en assainissement par un réseau public d’eaux usées situé
au carrefour rue de I'Oudar et rue de Bonarche. Les effluents collectés sont transférés a la station d'épuration du bois de
Bay (130 000 EH) en Suisse.

En eau potable, le projet est desservi par un réseau public d'eau potable situé au carrefour rue de I'Oudar qui est en
mesure d’accueillir le projet de lycée et de gare routiére d'aprés la Régie des Eaux Gessiennes. En effet, la modification
de I'OAP sur le secteur Péroset ne change pas la destination des équipements d'ores et déja prévus dans le PLUiH en
vigueur.
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LES RISQUES NATURELS ET TECHNOLOGIQUES

CONTEXTE INTERCOMMUNAL

—| Risques naturels
PLUIH Pays de Gex

| ggmm""fpgg‘g:‘;‘;’g:" avalanches ne Zone concernée par un PPRN :

Commune soumise aux avalanches “i Interdiction
ne disposant pas de PIDA Prescription
@ Mouvements de terrain i